


22

福岡都市圏60-90%
10-30%
0-10%

（沖縄県及び山口県を含む）

◎投資対象エリア

■投資方針

◎投資タイプ

0-20%

20-40%

60-80%

（ホテル、住居、物流施設、公共施設等）

（Aクラス、セール・アンド・リースバック）

（アーバン、リージョナル、コミュニティ）

九州電力

（※1）福岡リート投資法人及び株式会社福岡リアルティとパイプライン・サポートに関する契約書を締結しています。

（※2）福岡リート投資法人及び株式会社福岡リアルティと保有不動産資産の物件情報提供に関する覚書を締結しています。

福岡地所

社外

取締役

社外

取締役

福岡リアルティ
（資産運用会社）

50% 10%

5%5%5%5%

西部瓦斯西日本シティ銀行

5%5%5%
福岡銀行

5%

■スポンサー体制

その他九州地域

その他

その他

オフィスビル

商業施設

日本政策
投資銀行

ロイヤル
ホールディングス

西日本鉄道九電工 九州旅客鉄道

（※1） （※２）

アペンディクス／福岡・九州地域特化型リート

福岡・九州地域特化型リート
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33アペンディクス／ポートフォリオマップ

ポートフォリオマップ
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そ
の
他

その他合計 －－－－－－－2,7102.6%3,171－

－－－－－－－46,09035.7％43,100－オフィスビル合計

－－－－－－－796,64061.774,623－商業施設合計

ボンラパス ・ マツモトキヨシ2100.0％2,801.15スポンサー2007/ 9/ 36.1％1,1500.9％1,1302年 7ヶ月花畑SC

－6598.8％4,755.14外部2006/ 9/ 16.0％1,7101.7％2,0604年 7ヶ月アメックス赤坂門タワー

－42100.0％2,710.86外部2007/12/205.9％1,0000.9％1,1112年 3ヶ月シティハウスけやき通り

TOTO ・ ベルシステム245393.4％23,040.18スポンサー2004/11/ 95.3％15,60012.1％14,60013年10ヶ月キャナルシティ ・ビジネスセンタービル

オ
フ
ィ
ス

三洋信販 ・ NTT西日本-九州2093.9％19,906.22スポンサー2004/11/ 95.3％12,9009.3％11,2006年 4ヶ月呉服町ビジネスセンター

サニックス ・ 出光興産14100.0％6,293.76外部2005/ 9/305.4％4,9503.6％4,4008年10ヶ月サニックス博多ビル

NTTコムウェア ・ 東京海上日動事務アウ
ト ソーシング6798.3％14,653.95スポンサー2006/ 3/165.9％6,7305.8％7,0007年11ヶ月大博通りビジネスセンター

富士通 ・ フォレストホールディングス15100.0％13,695.51外部＋スポンサー2009/ 3/136.1％5,9104.9％5,9001年 0ヶ月東比恵ビジネスセンター

2006/02/27

取得時期

100.0％

2.9％

2.1％

4.5％

2.0％

4.4％

5.5％

13.0％

26.5％

投資比率

99.1％

100.0％

100.0％

100.0％

100.0％

100.0％

100.0％

100.0％

99.5％

期末時点

稼働率

362,235.82

7,296.17

6,467.80

27,580.75

6,968.66

14,661.72

61,450.22

103,963.39

45,990.34

期末時点

賃貸

可能面積
（㎡）

8.0％を上限

匿名組合配当

128,440

3,380

2,510

5,200

2,420

4,970

7,410

17,900

34,700

直近鑑定

評価額

（百万円）

5.7％

6.0％

6.1％

7.2％

6.6％

6.9％

6.6％

6.3％

5.1％

鑑定Cap

レート

（ＮＣＦベース）
（注３）

3,400
有限会社シーシーエイチブリッジを営業者とする

優先匿名組合出資持分

ケーズデンキ1外部2008/ 3/273,5502年 3ヶ月ケーズデンキ鹿児島本店

－445－－120,89410年 0ヶ月全物件 合計又は加重平均 （注5）

取得価格
（百万円）

銘柄名

124,294百万円取得価格 合計

スポーツデポ/ゴルフ51スポンサー2008/ 2/ 12,5002年 2ヶ月久留米東櫛原SC

サティ1スポンサー2007/ 3/ 15,41033年 4ヶ月原サティ

スポーツデポ/ゴルフ5 ・ スター
バックスコーヒー

2スポンサー2006/11/302,4003年 3ヶ月熊本インターコミュニティSC

スポーツデポ/ゴルフ5 ・ ベスト電器11スポンサー2006/ 9/285,3003年 5ヶ月スクエアモール鹿児島宇宿

サンリブ1外部2005/ 7/ 16,6334年11ヶ月サンリブシティ小倉

ジャスコ・ケーズデンキ101スポンサー2004/11/ 915,7007年11ヶ月パークプレイス大分

ワシントンホテル ・ ユナイテッド・
シネマ キャナルシティ13

49スポンサー2004/11/ 932,00013年10ヶ月キャナルシティ博多

商
業
施
設

期末時点主要テナント
期末時点

テナント数

取得元
（注4）

取得日
取得価格
（百万円）

（注2）

築年数
（注1）

物件名称

（注1） 「築年数」は、期末時点を起算日として記載しています。
（注2） 「取得価格」はいずれも諸経費(手数料、公租公課等）を含まない金額で記載しています。
（注3） 「鑑定Capレート」は、期末時点での鑑定評価の直接還元法における還元利回りを記載しております。
（注4） スポンサーによるアレンジにて取得できた物件をスポンサーとして記載しています。
（注5） 上記各物件の築年数合計を取得価格で除した数値を「築年数」に、上記各物件の期末時点

での賃貸面積合計を期末時点賃貸可能面積合計で除した数値を「稼働率」に記載しています。

アペンディクス／ポートフォリオ一覧

ポートフォリオ一覧

2010年2月28日現在
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▲45449-2623水道光熱費

44

▲4

0日181日▲3日

第11期（2009年9月1日～2010年2月28日）

40

差異

（Ａ-Ｃ）

240240545168190④減価償却費

▲111,2751,263195341726⑤賃貸事業利益 （＝③－④）

67

6.2%

1,677

33

16

196

-

28

621

949

46

2,581

2,627

184日

前期合計

(Ｂ)

3

▲0.1%

▲9

8

▲0

▲0

-

17

▲20

0

8

▲17

▲8

差異

（Ａ-Ｂ）

1,624

954

2,578

予算
(Ｃ)

71

6.1%

1,668

42

15

196

-

45

600

950

54

2,564

2,618

181日

第11期合計

(Ａ)

-

7.3%

241

0

2

36

-

2

8

51

-

292

292

181日

サンリブシティ
小倉

37

6.5%

509

24

6

86

-

32

292

468

28

949

978

181日

パークプレイス
大分

33

5.7%

917

17

7

73

-

10

298

430

25

1,322

1,348

181日

キャナルシティ
博多

原状回復費

⑥NOI利回り（対取得価格）

⑦資本的支出

③NOI（＝①－②）

その他 不動産賃貸費用

（運用期間）

損害保険料

公租公課

修繕費

外注委託費

②不動産賃貸事業費用合計

その他 不動産賃貸収益

不動産賃貸収益

①不動産賃貸事業収益合計

科目

賃貸事業収支（アクティブ商業）

アペンディクス／賃貸事業収支（アクティブ商業）

（単位：百万円（未満切捨））
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▲32926-----26水道光熱費

7

0日181日▲3日

18

6.3%

488

152

641

7

4

57

-

7

52

156

27

770

797

181日

第11期合計

(A)

-

5.6%

69

30

99

0

0

8

-

-

1

11

-

111

111

181日

ケーズデンキ

鹿児島本店

-

6.2%

55

22

78

0

0

5

-

-

2

10

-

88

88

181日

久留米東櫛原
SC

第11期（2009年9月1日～2010年2月28日）

▲8

▲1

差異

（A-C）

01517261847④減価償却費

▲34922716059115⑤賃貸事業利益 （＝③－④）

1

6.6%

644

7

4

57

-

0

58

157

32

770

802

184日

前期合計

(B)

16

▲0.3%

▲3

0

▲0

▲0

-

7

▲5

▲1

▲4

▲0

▲4

差異

（A-B）

633

164

798

予算

(C)

-

6.2%

34

0

0

3

-

0

1

5

-

40

40

181日

花畑SC

11

6.9%

187

0

0

14

-

2

6

24

0

212

212

181日

原サティ

-

6.5%

78

1

0

6

-

0

2

11

0

89

89

181日

熊本インター

コミュニティSC

6

6.1%

162

2

1

18

-

4

37

91

27

227

254

181日

スクエアモール

鹿児島宇宿

原状回復費

⑥NOI利回り（対取得価格）

⑦資本的支出

③NOI（＝①－②）

その他 不動産賃貸費用

（運用期間）

損害保険料

公租公課

修繕費

外注委託費

②不動産賃貸事業費用合計

その他 不動産賃貸収益

不動産賃貸収益

①不動産賃貸事業収益合計

科目

賃貸事業収支（パッシブ商業）

アペンディクス／賃貸事業収支（パッシブ商業）

（単位：百万円（未満切捨））
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0969727-14486水道光熱費

8

0.3%

46

0

47

▲1

▲0

▲0

1

8

▲26

▲17

▲7

36

29

▲3日

差異

（A-B）

38

5.8%

902

361

1,264

53

14

129

-

31

366

690

102

1,853

1,955

184日

前期合計

(B)

46

6.1%

949

362

1,311

52

13

129

1

39

339

673

94

1,889

1,984

181日

第11期合計

(A)

差異

（A-C）

第11期（2009年9月1日～2010年2月28日）

14

▲4

10

0日

7865369486④減価償却費

147135103240322⑤賃貸事業利益 （＝③－④）

0

7.7%

226

39

2

-

-

0

41

112

26

312

338

181日

東比恵

ビジネス

センター

1,297

677

1,974

181日

予算

(C)

12

5.8%

201

3

1

26

0

4

59

96

0

297

297

181日

大博通り
ビジネス
センター

3

6.3%

139

2

1

17

-

1

19

56

12

183

195

181日

サニックス

博多ビル

14

6.0%

335

1

3

38

-

24

71

188

50

472

523

181日

呉服町
ビジネス
センター

15

5.6%

408

4

5

46

1

7

147

219

4

624

628

181日

キャナルシティ・

ビジネス
センタービル

原状回復費

⑥NOI利回り（対取得価格）

⑦資本的支出

③NOI（＝①－②）

その他 不動産賃貸費用

（運用期間）

損害保険料

公租公課

修繕費

外注委託費

②不動産賃貸事業費用合計

その他 不動産賃貸収益

不動産賃貸収益

①不動産賃貸事業収益合計

科目

賃貸事業収支（オフィス）

アペンディクス／賃貸事業収支（オフィス）

（単位：百万円（未満切捨））
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科目
アメックス

赤坂門タワー

シティハウス

けやき通り

第11期
合計
(A)

前期合計

(B)

差異

（A-B）

予算

(C)

差異

（A-C）

第11期
（2009年9月1日～2010年2月28日）

181日 181日 181日 0日

水道光熱費 0 0 1 1 ▲0

104

95

8

26

7

1

2

6

0

7

77

34

42

4.9%

4

▲1

▲3

2

184日

100

95

4

30

7

3

3

6

0

6

69

④減価償却費 22 12 34 0

⑤賃貸事業利益（＝③－④） 22 19 34 7

181日

38

4.3%

0

38

1053

▲0

4

▲3

▲0

▲2

▲1

▲0

▲0

0

0

7

6

0.6%

30

2

0

-

2

0

1

74

3

32

5.8%

-

181日

65

56

8

20

5

0

2

3

0

6

45

4.4%

4

（運用期間）

①不動産賃貸事業収益合計

不動産賃貸収益

その他 不動産賃貸収益

②不動産賃貸事業費用合計

外注委託費

修繕費

原状回復費

その他 不動産賃貸費用

③NOI（＝①－②）

⑥NOI利回り（対取得価格）

⑦資本的支出

公租公課

損害保険料

109

141

2,743

954

3,698

175

35

389

3

93

1,000

1,806

185

5,318

5,504

181日

第11期合計

(ア)

8100

31109

382,705

3950

423,656

▲7182

▲035

▲0389

03

2963

▲531,053

▲221,829

0185

185,300

195,485

▲3日184日

差異

（ア-イ）

前期合計

(イ)

683,630

▲201,826

485,456

0日181日

差異

（ア-ウ）

予算

(ウ)

■賃貸事業収支（その他） ■賃貸事業収支（全体）

賃貸事業収支（その他、及び全体）

アペンディクス／賃貸事業収支（その他、及び全体）

（単位：百万円（未満切捨））（単位：百万円（未満切捨））
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99

（単位：百万円（未満切捨））工事実施期 物件名 目的 工事金額
キャナルシティ博多 防火設備改修工事 13

キャナルシティ博多 外壁補修工事 20

環境装飾工事等 23 

第12・13期（予定）

原サティ 屋上防水工事 15

パークプレイス大分 環境装飾工事等 24

原サティ 屋上防水工事 10
第11期実績

呉服町ビジネスセンター 共用部リニューアル工事 14

外壁塗装・コーキング更新 31

防犯システム更新工事 23パークプレイス大分

資本的支出・修繕費・減価償却費・公租公課

アペンディクス／資本的支出・修繕費・減価償却費・公租公課

※保有する不動産について改修工事等に伴う資本的支出の実績・予定額のうち主なものを記載

※単位:百万円（未満切捨）
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4.0福岡市福岡市株式会社竹中工務店株式会社I.N.A.新建築研究所2003/10/16新築工事呉服町ビジネスセンター

7.3鹿児島市鹿児島市大和ハウス工業株式会社双葉設計有限会社2007/11/17新築工事ケーズデンキ鹿児島本店

9.9久留米市久留米市東洋建設株式会社株式会社梓設計2007/12/ 3新築工事久留米東櫛原SC

6.0日本ERI株式会社日本ERI株式会社西松建設株式会社西松建設株式会社2007/ 7/10新築工事花畑SC 

13.2福岡市福岡市株式会社大林組パル株式会社1976/10/26新築工事原サティ

16.3日本ERI株式会社日本ERI株式会社鹿島建設株式会社鹿島建設株式会社2006/11/15新築工事熊本インターコミュニティSC

9.6鹿児島市鹿児島市株式会社フジタ株式会社山下設計2006/ 9/19新築工事スクエアモール鹿児島宇宿

1.3日本ERI株式会社日本ERI株式会社株式会社竹中工務店株式会社竹中工務店2009/ 2/ 6新築工事東比恵ビジネスセンター

C) 11.3

4.9ポートフォリオPML値 （注1）

A) 14.5

B) 7.6

C) 5.3

D) 11.1

日本ERI株式会社

日本ERI株式会社

福岡市

福岡市

福岡市

日本ERI株式会社

大分市
日本ERI株式会社

福岡市

建築確認検査機関

2007/11/17

2005/ 7/26

2002/ 3/ 7

2001/ 3/31

1996/ 4/15

2005/ 3/17

2002/ 3/26
2002/ 4/17
2004/ 4/28
2007/ 4/ 9

1996/ 4/15

竣工年月日

1.9日本ERI株式会社
大豊建設株式会社
九州支店

株式会社企画室LECS新築工事シティハウスけやき通り

11.6日本ERI株式会社
多田建設株式会社
九州支店

株式会社雅禧建築設計事務所新築工事アメックス赤坂門タワー

7.5福岡市株式会社竹中工務店株式会社山下設計新築工事大博通りビジネスセンター

4.3福岡市
前田建設工業株式
会社九州支店

前田建設工業株式会社一級建築士事務所新築工事サニックス博多ビル

6.9福岡市

キャナルシティ博多
新築工事第二工区
建設共同企業体、
株式会社錢高組

福岡地所株式会社一級建築士事務所、
エフ・ジェイ都市開発
株式会社一級建築士事務所

新築工事及び
改修工事

キャナルシティ・
ビジネスセンタービル

6.7日本ERI株式会社五洋建設株式会社松井・河野設計共同企業体新築工事サンリブシティ小倉

B) 11.2大分市
日本ERI株式会社

株式会社淺沼組、
株式会社フジタ、
橋本建設株式会社

株式会社淺沼組九州支店一級建築士事務所、
株式会社フジタ九州支店一級建築士事務所、
株式会社岩切設計

新築工事及び
増築工事

パークプレイス大分

A) 8.0

福岡市

キャナルシティ博多
新築工事第一工区
建設共同企業体、
株式会社竹中工務店

福岡地所株式会社一級建築士事務所、
エフ・ジェイ都市開発・竹中工務店・
錢高組設計コンソーシアム（注2）

新築工事及び
改修工事

キャナルシティ博多

ＰＭＬ値
（注3）

建築確認機関施工者名設計者名工事名称物件名称

（注1） 本投資法人のポートフォリオPML値は、複数の想定シナリオ地震のうち福岡市中心部を想定震源地として算定されたものです。
（注2） コンソーシアムとは、ゾーンごとの設計者による設計共同企業体です。
（注3） 「キャナルシティ博多」のA～D区分は、建物状況調査の対象範囲別となっており、Aは「ワシントンホテル棟」、Bは「アミューズ棟」、Cは「メガストア棟」、Dは「共用部」を指します。

「パークプレイス大分」のA～C区分は、建物状況調査の対象範囲別となっており、Bは「セブンイレブン」、Cは「マグノリアコート」、AはB、C以外の部分を指します。

建築確認機関／ＰＭＬ値

アペンディクス／建築確認機関／PML値 47



1111

アクティブ商業（トピックス）

アペンディクス／アクティブ商業（トピックス）

映画のヒット、パークプレイス大分のＳＣ大賞 銀賞受賞

48



1212

キャナルシティ博多（オフィス含む全体）

アペンディクス／キャナルシティ博多（オフィス含む全体） 49



1313

福岡リート投資法人主要投資エリア

アペンディクス／福岡リート投資法人主要投資エリア

博多駅周辺の優良物件を所有

50



1414

福岡の強み（コールセンター）

アペンディクス／福岡の強み（コールセンター）

コールセンター立地数の約半数が九州・沖縄に集中

51



1515

東比恵ビジネスセンター（トピックス）

アペンディクス／東比恵ビジネスセンター（トピックス）

建築賞を受賞

52



1616アペンディクス／福岡-日本で最も東アジアに近い都市

福岡-日本で最も東アジアに近い都市
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1717

福岡のインフラ成長①

アペンディクス／福岡のインフラ成長① 54



1818

福岡のインフラ成長②

アペンディクス／福岡のインフラ成長② 55



1919

積極的なＩＲを実施

アペンディクス／IRの取り組み

IＲの取り組み
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運用会社体制

アペンディクス／運用会社体制 57
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投資主データ

アペンディクス／投資主データ 58



2222

投資口価格推移（実額）

アペンディクス／投資口価格推移（実額） 59



2323アペンディクス／保有物件のご紹介（1/10）

保有物件のご紹介（1/10）
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2424アペンディクス／保有物件のご紹介（2/10）

保有物件のご紹介（2/10）
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保有物件のご紹介（3/10）

アペンディクス／保有物件のご紹介（3/10） 62



2626アペンディクス／保有物件のご紹介（4/10）

保有物件のご紹介（4/10）
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2727アペンディクス／保有物件のご紹介（5/10）

保有物件のご紹介（5/10）
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2828アペンディクス／保有物件のご紹介（6/10）

保有物件のご紹介（6/10）
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2929アペンディクス／保有物件のご紹介（7/10）

保有物件のご紹介（7/10）
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3030アペンディクス／保有物件のご紹介（8/10）

保有物件のご紹介（8/10）
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3131アペンディクス／保有物件のご紹介（9/10）

保有物件のご紹介（9/10）
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3232アペンディクス／保有物件のご紹介（10/10）

保有物件のご紹介（10/10）
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本資料記載事項に関する注意事項

本資料記載事項に関する注意事項 70


