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国内不動産の取得に関するお知らせ（既存不動産信託受益権の底地のうちの借地部分） 

【イオンモール伊丹】 
 

 

本投資法人は、運用資産である「イオンモール伊丹」（以下「既存物件」といいます。）において、賃借して

おりました既存物件の底地（以下、「本件土地」といいます。）を、この度下記の通り取得することを決定い

たしましたので、お知らせいたします。 

 

記 

 

1. 取得の概要 

1) 物 件 名 称 
イオンモール伊丹 
（既存物件にかかる底地のうちの借地部分:2,700.81 ㎡） 

2) 特 定資産の 種類 
不動産（なお、本取得予定資産は、不動産として取得し、同日付けで 
追加信託いたします。受託者：三菱 UFJ 信託銀行株式会社） 

3) 所 在 地 兵庫県伊丹市藤ノ木一丁目 1番 1号他（既存物件全体） 

4) 用 途 地 域 商業地域 

5) 取 得 価 格 378 百万円（取得費用等除く） 

6) 鑑 定 評 価 額 497 百万円（注）（平成25年3月1日時点） 

7) 鑑 定 評 価 機 関 大和不動産鑑定株式会社 

8) 売買契約締結日 平成 25 年 4月 24 日（予定） 

9) 取 得 年 月 日 平成 25 年 4月 24 日（予定） 

10) 取 得 資 金 自己資金による 

（注）本件土地の鑑定評価額 497 百万円は、本件土地を買い受ける場合の鑑定評価であり、当該鑑定評価書によ

れば、底地併合（本件土地取得）後の一体不動産（既存物件全体）の価格は 18,300 百万円と査定されてい

ます。底地併合（本件土地取得）前の平成 25 年 2 月末時点の鑑定評価額は 17,500 百万円であり、一体不

動産（既存物件全体）としては底地の併合（本件土地取得）により鑑定評価額が 800 百万円増加すると想

定されます。 

 

2. 取得の理由 
既存物件の土地につきましては、現在、全体土地面積57,180.21㎡の内、一部が借地（合計面積：2,700.81

㎡）となっており、本投資法人は借地にかかる地代を支払っております。今般、当該借地である本件土

地を取得することにより、借地部分がなくなり物件保有の安定性が向上すること、将来に渡って発生す

る地代費用の抑制が収益向上に貢献すること、等を総合的に判断し本件土地の取得を決定いたしました。 

（注）地代の金額については、開示について取得先の同意が得られていないため、非開示としています。 
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3. 取得先の概要 

取得先は、本邦内の個人でありますが、詳細に関する開示については同意を得られていないため、非開

示としています。なお、本投資法人・資産運用会社と取得先、本投資法人・資産運用会社の関係者及び

関係会社と取得先の関係者及び関係会社との間には、記載すべき資本関係、人的関係、取引関係はあり

ません。また、取得先、取得先の関係者及び関係会社は、本投資法人・資産運用会社の関連当事者には

該当しません。 

 

4. 媒介の概要 

     なし 

 
5. 今後の見通し 

本取得による平成 25 年 8 月期（第 23 期：平成 25 年 3 月 1 日～平成 25 年 8 月 31 日）及び平成 26 年 2

月期（平成 25 年 9 月 1 日～平成 26 年 2 月 28 日）の運用状況への影響につきましては、平成 25 年 4 月

15 日付で開示した決算短信における運用状況の予想より変更ありません。 

 

 

以 上 
  



        

PC サイト：  http://www.jrf-reit.com/ 

モバイルサイト： http://www.jrf-reit.com/m/ 

メール配信登録： http://www.jrf-reit.com/ir/R01_regist.html 

（参考） 

【既存物件の写真及び所在地図】 

 

 

 
 

 
 

 

 
 


