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㈨⏘ྲྀࡢᚓ㛵ࡏࡽ▱࠾ࡿࡍ 

භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱ㸸㏣ຍྲྀᚓ 

 㸸㏣ຍྲྀᚓࣝࣅ᳃ࢡ࣮

 

᳃ࢺ࣮ࣜࢬࣝࣄᢞ㈨ἲே㸦௨ୗࠕᮏᢞ㈨ἲேࠖࠋࡍࡲ࠸࠸㸧ࠊࡣୗグࡾ࠾ࡢ㈨⏘ྲྀࡢᚓࢆỴᐃࡋࡲࡋ

 ࠋࡍࡲࡋࡓ࠸ࡏࡽ▱࠾ࠊ࡛ࡢࡓ

 

グ 

 

 
1㸬ྲྀᚓࡢᴫせ 

㸦1㸧 භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱ 

1㸧 ྲྀ ᚓ ㈨ ⏘ 㸸 ಙクཷ┈ᶒ㸦ὀ1㸧 

2㸧 ≀ ௳ ྡ ⛠ 㸸 භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱ 

3㸧 ྲྀ ᚓ ౯ ᱁ 㸸 18,680ⓒ㸦ὀ3㸧 

4㸧 㚷 ᐃ ホ ౯ 㢠 㸸 22,200ⓒ 

5㸧 ዎ ⣙ ⥾ ⤖ ᪥ 㸸 ᖹᡂ23ᖺ8᭶1᪥ 

6㸧 ྲྀ ᚓ ண ᐃ ᪥ 㸸 ᖹᡂ23ᖺ8᭶1᪥ 

7㸧 ྲྀ ᚓ ඛ 㸸 ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫ 

8㸧 ྲྀ ᚓ ㈨ 㔠 㸸 ⮬ᕫ㈨㔠㸦㈨⏘ࡢㆡΏక࠺㈨㔠ࢆᙜࡿࡍணᐃ㸧㸦ὀ4㸧 

 

㸦2㸧 ࢡ࣮᳃ࣝࣅ 

1㸧 ྲྀ ᚓ ㈨ ⏘ 㸸 ಙクཷ┈ᶒ㸦ὀ2㸧 

2㸧 ≀ ௳ ྡ ⛠ 㸸 ࢡ࣮᳃ࣝࣅ 

3㸧 ྲྀ ᚓ ౯ ᱁ 㸸 17,200ⓒ㸦ὀ3㸧 

4㸧 㚷 ᐃ ホ ౯ 㢠 㸸 19,800ⓒ 

5㸧 ዎ ⣙ ⥾ ⤖ ᪥ 㸸 ᖹᡂ23ᖺ8᭶1᪥ 

6㸧 ྲྀ ᚓ ண ᐃ ᪥ 㸸 ᖹᡂ23ᖺ8᭶1᪥ 

7㸧 ྲྀ ᚓ ඛ 㸸 ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫ 

8㸧 ྲྀ ᚓ ㈨ 㔠 㸸 ⮬ᕫ㈨㔠㸦㈨⏘ࡢㆡΏక࠺㈨㔠ࢆᙜࡿࡍணᐃ㸧㸦ὀ4㸧 
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㸦ὀ1㸧 ᮏᢞ㈨ἲே24ࠊࡣ 㝵ࢆᑐ㇟ࡿࡍ༊ศᡤ᭷ᶒࡢ 50㸣ࡢඹ᭷ᣢศཬࡧ 23 㝵ࢆᑐ㇟ࡿࡍ༊ศᡤ᭷ᶒࢆಙ

ク㈈⏘ࡿࡍಙクཷ┈ᶒྲྀࢆᚓࡿࡍணᐃ࡛ࠊࡓࡲࠋࡍᖹᡂ 23 ᖺ 8 ᭶ 1᪥࡛ࠊᮏᢞ㈨ἲேࡀ᪤ಖ᭷ࡋ

ࡿ࠸࡚ 24 㝵ࢆᑐ㇟ࡿࡍ༊ศᡤ᭷ᶒࡢ 50㸣ࡢඹ᭷ᣢศࠊࢆᮏ௳ಙクዎ⣙ᇶ࡙ࡃಙク㈈⏘㏣ຍࡓࡿࡍ

 ࠋࡍணᐃ࡛ࡿࡍ⤖⥾ࢆ㛫࡛㏣ຍಙクዎ⣙ࡢ⪅ಙクཷクࠊࡵ

㸦ὀ2㸧 ᮏᢞ㈨ἲே4ࠊࡣ㝵15ࠊ 㝵ཬࡧ 24 㝵ࢆᑐ㇟ࡿࡍ༊ศᡤ᭷ᶒࢆಙク㈈⏘ࡿࡍಙクཷ┈ᶒྲྀࢆᚓࡿࡍண

ᐃ࡛ࠋࡍ 

㸦ὀ3㸧 ྲྀᚓ౯᱁ྲྀࠊࡣᚓಀࡿㅖ⤒㈝ཬࡧᾘ㈝⛯➼࠸࡞ࡲྵࢆ㢠ࢆグ㍕ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ௨ୗྠࠋࡍ࡛ࡌ 

㸦ὀ4㸧 ㈨⏘ࡢㆡΏࡢヲ⣽ࠊࡣ࡚࠸ࡘᮏ᪥ู࡛㏵බ⾲ࠕࡿ࠸࡚ࡋ㈨⏘ࡢㆡΏ㛵ࡏࡽ▱࠾ࡿࡍ භᮏᮌࢬࣝࣄ

 ࠋࡍ࡛ࡌ௨ୗྠࠋ࠸ࡉཧ↷ୗࡈࢆ㸸ㆡΏ࣮ࠖ࣡ࢱࢺ࣮ࢤ

 

2㸬ྲྀᚓࡢ⌮⏤ 

ᮏᢞ㈨ἲேࠊࡣᇶᮏ᪉㔪࡚ࡋᥖࠕࡿ࠸࡚ࡆ㓄ᙜ㔜どࡢ㐠⏝ࠖಀࡿ⟇ࠕࠊ࡚ࡋࡘ୍ࡢపᅇࡾ

≀௳༷ࠖཬࠕࡧ㧗ᅇࡾ≀௳ྲྀᚓࠖྠࢆ࠺⾜≀௳ධ᭰ࢆ㐍ࡿ࠶࡛࣮ࢧ࣏ࣥࢫࠊࡾ࠾࡚ࡵ᳃ࣝࣅᰴ

ᘧ♫ࡢ㛫࡛ࠊᖹᡂ 23 ᖺ 8 ᭶ 1 ᪥࡛᪂ࡓ≀௳┦㈙㸦භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱཬࢡ࣮ࡧ᳃ࣅ

 ࠋࡓࡋࡲࡋỴᐃࢆࡇ࠺⾜ࢆㆡΏ㸧ࡢ࣮࣡ࢱࢺ࣮ࢤࢬࣝࣄභᮏᮌࡧ୪ࠊ㏣ຍྲྀᚓࡢࣝ

ᮏᢞ㈨ἲேࠊࡣ≀௳ධ᭰ࠊ࡚࠸࠾⌧ᅾ࣒࣑ࣞࣉࡢ≀௳(ὀ 1)୰ᚰࢆࢪ࣮࣓ࡢ࢛࢜ࣜࣇࢺ࣮࣏ࡢ

⥔ᣢ࢛࢜ࣜࣇࢺ࣮࣏ࠊࡘࡘࡋ NOI ᅇࢆୖྥࡢࡾ┠ᣦྠࠊࡾ࠾࡚ࡋ᪉㔪ᇶ࡙ࠊ࡚࠸භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃ࢱ

࣮࣡ཬࢡ࣮ࡧ᳃ࢆࣝࣅ㏣ຍྲྀᚓࠋࡓࡋࡲࡋࡇࡿࡍ 

㏣ຍྲྀᚓࡿࡍ 2 ࡢ௳≀ NOI ᅇࠊࡣࡾᮏᢞ㈨ἲே࢛࢜ࣜࣇࢺ࣮࣏ࡢᖹᆒ NOI ᅇୖࢆࡾᅇࡿỈ‽࡛࠶

࢛࢜ࣜࣇࢺ࣮࣏ࠊࡾ NOI ᅇ࣭ୖྥࡢࡾศ㓄㔠ቑຍࡢᐤࡀぢ㎸ࠋࡍࡲࢀࡲ 

⣙ࠊ࡚ࡏే㏣ຍྲྀᚓࡢ௳≀2ࠊࡓࡲ 10 ᖺ㛫ࡢᅛᐃᆺࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐(ὀ 2)᪉ᘧࡿࡼ㈤㈚ࡇ࠺⾜ࢆ

㛗ࠊࡾ࠶ணᐃ࡛ࡿࡍ⤖⥾ࢆᘓ≀㈤㈚ව㈤㈚⟶⌮㐠Ⴀᴗົጤクዎ⣙♫ᰴᘧࣝࣅ᳃ࠊ࡚ࡋⓗ┠ࢆ

ᮇᏳᐃⓗ࡞┈ࡢ☜ಖࡀぢ㎸ࠋࡍࡲࢀࡲ 

 
(ὀ1) ࠊࡣࠖ௳≀࣒࣑ࣞࣉࠕ᳃ࢺ࣓ࣥࢪࢿ࣐ࢺ࣓ࣥࢺࢫ࣭࣋ࣥࣝࣅᰴᘧ♫㸦௨ୗࠕ㈨⏘㐠⏝♫ࠖ

ࡧ᪂ᐟ༊ཬࠊ୰ኸ༊ࠊ༓௦⏣༊ࠊᮾி㒔ᚰ5༊㸦 ༊ࠕࠊ࡚࠸࠾ࣥࣛࢻ࢞⏝㐠ࡿࡵᐃࡀ㸧ࠋࡍࡲ࠸࠸

㇂༊ࠋࡍࡲ࠸࠸ࢆ㸧ཬࡢࡑࡧ࿘㎶ᆅ༊ᡤᅾࠖࠊࢸࣜ࢜ࢡࠕࠊࡋつᶍࡽ➼ࢡࢵ࣌ࢫࠊぢ࡚ࠊᑗ᮶

ᴗタၟࡧఫᏯཬࠊࣝࣅࢫࣇ࢜ࡿࡁᣢ࡛⥔ࢆඃᛶࡢ༑ศ➇தຊࡾࡓࢃ ࠋࡍ࡛௳≀ࡓࢀࡽࡅᐃ⩏ࠖ

௨ୗྠࠋࡍ࡛ࡌ 

(ὀ2) ࠕᅛᐃᆺࠊࡣࠖࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐ಙクཷク⪅ཪࡣᮏᢞ㈨ἲே࣮ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐ࡀ㸦㌿㈚ே㸧㈤㈚ࠊࡋ

㈤ᩱ࠺ᨭᡶࡀ࣮ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐ࠊࡕ࠺ࡢ᪉ᘧࡿࡍ㌿㈚㸦㌿ே㸧ࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥࡀ࣮ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐

 ࠋࡍ࡛ࡌ௨ୗྠࠋࡍࡲ࠸࠸ࢆ᪉ᘧࡿࡍᐃ㢠୍ࡎࡽࢃ㈤ᩱ࠺ᨭᡶ࣮ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐ࡀ㌿ேࠊࢆ

 

 ࠋࡍ࡛ࡾ࠾ࡢ௨ୗࡣⅬࡓࡋホ౯≉ࠊࡋ㝿Ỵᐃࡢᚓྲྀࡢ௳≀ྛࠊ࠾࡞

 

(1) භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱ 

ᮏ≀௳ࠊࡣභᮏᮌࡢࢬࣝࣄ୰ᚰ⨨ࡿࡍᆅୗ6㝵ࠊᆅୖ54㝵ୖ᭱ࠊࡾ࠶࡛࣮࣡ࢱࣝ࣎ࣥࢩࡢ⣭ࣅࡢ

 ࠋࡍ࡛௳≀࣒࣑ࣞࣉࡓࡋഛᩚࢆቃ⎔ࢫࢿࢪ

ᖹᡂ15ᖺᡂࡓࡋභᮏᮌࠊࡣࢬࣝࣄ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫21ࡢୡ⣖ࡢ㒔ᕷ࡙ࡀࡾࡃ⤖ᐇࢫࢿࢪࣅࠊࡓࡋ

⣽ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋᙧᡂࢆ㸧ࠖࢸࢩࢺ࢙ࣥࢪࣜࢸ࣮㒔ᚰ㸦ᩥࠕࡿࡍྜ⼥ࡀࣝࢱࢫࣇ࣭ࣛᩥ

ศࡓࡋᅵᆅࢆ㞟⣙࡛ࡇࡿࡍ⅏ᐖࡶᙉ⾤࠸⏕ࡓࡋᅜෆ᭱つᶍࡢ」ྜ㒔ᕷ㛤Ⓨ࡛㇏ࠊࡾ࠶

 ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡗᣢࡏేࢆ⬟㒔ᕷᶵ࡞ከᙬࡢ࡞ఫ࣭㐟࣭ᩥ࣭⫋ࠊࡸቃ⎔ࡿࢀࡲᅖ⥳࡞

ᮏ≀௳ࠊࡣᮾி࣓ࣟࢺ᪥ẚ㇂⥺࣭㒔Ⴀᆅୗ㕲Ụᡞ⥺ࠕභᮏᮌࠖ㥐ࡽ༡す᪉ᚐṌ⣙5ศ⨨ࡋ

ࡸ⪅እᅜேᒃఫࠊࡾ࠶ࡶࡇࡿ࠸࡚ࡋⅬᅾࡀ࣭ሗᣐⅬᩥࡸ㤋ࡢᅜྛ࿘㎶ࠊࡓࡲࠋࡍࡲ࠸࡚

እ㈨⣔ᴗࡀከࠊࡃ㣗ࣜࢸࣥࠊࣥࣙࢩࢵࣇࠊ㞧㈌ࡢ࡞ࢺࢵ࣏ࢫࢺࢼࠊᗑ⯒ࠊࢺ࣮ࡽ㡢

ᴦ࡛ࡲᅜ㝿㒔ᕷࡢᵝ┦ࢆ࿊ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ 

ᮏ≀௳ࢥࡣࢫࣇ࢜ࡢ㒊ศࢆ୰ᚰ㓄⨨ࡓࡋタィ࡛ࠊᇶ‽㝵㈤㈚ྍ⬟㠃✚(ὀ)ࠊ4,362.18੍ࡣᇶ

‽㝵ኳ㧗(ὀ)2,700ࡣmm㸦୍㒊2,800mm2,900ࠊmm3,000ࠊmm㸧࡛ࠊࡾ࠶ᅜෆ᭱⣭ࡢつᶍ᭱㧗Ỉ‽

ඹྠṌྜ⤌⌮⟶ࠊ࡚ࡋ࣮ࢱ࣮ࣞ࣌࢜ࣝࢱ࣮ࢺࡀ♫ᰴᘧࣝࣅ᳃ࠊࡽࡉࠋࡍࡲ࠸࡚࠼ഛࢆタഛࡢ

ㄪ୍ࠊࡘࡘࡾࢆඖⓗࡘィ⏬ⓗ⟶⌮࣭㐠Ⴀࠋࡍࡲ࠸࡚ࡗ⾜ࢆ 

ࣝࣅࢫࣇ࢜ࡿࡍ⾲௦ࢆ᪥ᮏࡓ࠼ഛࢆタഛࡢ‽㧗Ỉ᭱つᶍࡢᅜෆ᭱⣭ࠊࡣ௳≀ᮏࠊ࠺ࡼࡢࡇ

 ࠋࡓࡋࡲࡋỴᐃࢆᚓྲྀࠊࡵࡓࡿࢀࡽ࠼⪄ࡿࡍ᭷ࢆதຊ➇࡞ඃࡶᚋࠊࡾ࠶࡛ࡘ୍ࡢ

 
 (ὀ)ࠕᇶ‽㝵㈤㈚ྍ⬟㠃✚ࠖࠊࡣᇶ‽㝵㸦2㝵௨ୖࡢ㝵࡛ࠊᙜヱᘓ≀ࡶ᭱ࡕ࠺ࡢᶆ‽ⓗࣟࣇ࡞㸧ࡿࡅ࠾㈤

㈚ྍ⬟㠃✚ࠕࠊ࠸࠸ࢆᇶ‽㝵ኳ㧗ࠖࠊࡣᇶ‽㝵㈚ᐊෆࡿࡅ࠾ᗋࡽኳࡢ࡛ࡲ㧗ࠋࡍࡲ࠸࠸ࢆࡉ௨

ୗྠࠋࡍ࡛ࡌ 
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㸦2㸧ࢡ࣮᳃ࣝࣅ 

ᮏ≀௳ࢬࣝࣄࢡ࣮ࠊࡣෆ⨨ࡿࡍᆅୗ4㝵ࠊᆅୖ37㝵ࣅࢫ࢙ࣥࢪࣜࢸࣥࠋࡍ࡛ࢡ࣮࣐ࢻࣥࣛࡢ

ࢻ࣮ࣞࢢࠊࡾࡼ࣮ࣝࣗࢽつᶍࣜࡢᖹᡂ17ᖺࡣᲷࢫࣇ࢜ࡢࣝࣅ᳃ࢡ࣮ࡓࡗ࠶ࡶ࡛ࡅඛ㥑ࡢࣝ

 ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋᣢ⥔ࢆதຊ➇࠸㧗ࠊࡽࡀ࡞ࡾᅗࢆࣉࢵ

61ᖺᡂࠊࢫࣇ࢜ࠊࡣࢬࣝࣄࢡ࣮ࡓࡋఫᏯࠊࡿ࡞ࡽ࡞࣮ࣝ࣍ࢺ࣮ࢧࣥࢥࠊࣝࢸ࣍ࠊ

Ẹ㛫ࡿࡼ᪥ᮏึࡢ⫋ఫ㏆᥋ᆺࡢつᶍ㛤Ⓨᴗ࡛ࠋࡍ⎔ቃㄪࠊࡋ㍤ࡿࡅ⥆ࡁ」ྜ㒔ᕷ㛤Ⓨࡢ

ඛ㥑ࠊࡣࢬࣝࣄࢡ࣮ࡿ࠶࡛ࡅ⫋ఫ㏆᥋ᆺࡢ」ྜᛶࢆල⌧ࡢࠖࢬࣝࣄࠕࡓࡋཎⅬ࡛ࠊࡾ࠶ᵝ࡞ࠎ㨩

ຊ࡚ࡗࡼ㒔ᕷࡢ࡚ࡋ౯್ࢆ⥔ᣢࠋࡍࡲ࠸࡚ࡅ⥆ࡋ 

ࡑࠊࡋ⌧ᐇࡀ㛤Ⓨ࡞つᶍࠎḟࠊᡂᚋࢬࣝࣄࢡ࣮ࠊࡣ࡛࢚ࣜ࿘㎶ࡢࢬࣝࣄࢡ࣮ࠊࡓࡲ

ࡢࡇࠊࡶᅾ࡛⌧ࠋࡓࡋࡲࡁ࡚ࢀࡉ㔊ᡂࡀ㒔ᕷ✵㛫࡞㇏࠸Ⰻࡢᒃᚰᆅࠊࡾࡼࡇ࠺ྜࡋᙳ㡪ࡀࡽࢀ

ㄪ᪤Ꮡタࡀࡽࢀࡑࠊࡣᮏᢞ㈨ἲேࠊࡾ࠾࡚ࢀࡽࡵ㐍ࡀ⏬㛤Ⓨィ࠸ࡋ᪂ࡢࡘࡃ࠸ࡣෆ࡛࢚ࣜ

࢚ࣜࡽࡀ࡞ࡋయࡢຍ౯್ࢆᚋࡍࡲࡍࡲ㧗ࠋࡍࡲ࠸࡚࠼⪄ࡢࡶࡃ࠸࡚ࡵ 

ᮏ≀௳ࠊࡣᮾி࣓ࣟࢺ㖟ᗙ⥺࣭༡⥺ࠕ⁀ụᒣ⋤ࠖ㥐ࡽ㏆㞄ᆅᇦࡢ୰ᚰ࡛ࡲ༡᪉ᚐṌ࡛⣙4ศࠊ

ᮾி࣓ࣟࢺ༡⥺ࠕභᮏᮌ୍┠ࠖ㥐ࡣࡽ᪉ᚐṌ࡛⣙5ศࠊᮾி࣓ࣟࢺ᪥ẚ㇂⥺ࠊ㒔Ⴀᆅୗ㕲

Ụᡞ⥺ࠕභᮏᮌࠖ㥐ࡽᮾ᪉ᚐṌ࡛⣙12ศࡢ㊥㞳❧ᆅࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ 

ᇶ‽㝵㈤㈚ྍ⬟㠃✚ࠊ3,072.45੍ࡣᇶ‽㝵ኳ㧗2,590ࡣmm࡛ࠊࡾ࠶⠏ᚋ⣙25ᖺࢆ⤒㐣ࡢࡶࡿ࠸࡚ࡋ

ࠊࡾ࠾࡚ࢀࡉᐇࡀᕤ࣮ࣝࣗࢽつᶍࣜࡢඹ⏝㒊࡚ࡅᖹᡂ17ᖺ2᭶ࡽᖹᡂ15ᖺ11᭶ࠊࡢ

タ࣭タഛࡣ࡚࠸ࡘᘬࡁ⥆ࡁ㧗࠸➇தຊࢆ⥔ᣢࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ 

࡛ࣝࣅࢫࣇ࢜ࡿࡍᏑᅾෆࠖࢬࣝࣄࢡ࣮ࠕ㛤Ⓨྜ「ࡿࢆᗘྡ▱࠸㧗ࠊࡣ௳≀ᮏࠊ࠺ࡼࡢࡇ

ࡓࡿࢀࡽ࠼⪄ࡿࡍ᭷ࢆதຊ➇࠸㧗ࡁ⥆ࡁᘬࡶ࡚࠸ࡘタ࣭タഛࡾࡼ➼ຠᯝ࣮ࣝࣗࢽࣜࠊࡾ࠶

 ࠋࡓࡋࡲࡋỴᐃࢆᚓྲྀࠊࡵ

 

㸦ࡈཧ⪃㸧 

භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱཬࢡ࣮ࡧ᳃ࡢࡑࠊࡣࣝࣅ⎔ቃᛶ⬟ࡀホ౯ࠊࢀࡉᮾி㒔ࠕࡾࡼඃⰋ≉ᐃᆅ

⌫ ᬮᑐ⟇ᴗᡤ㸦භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱ㸸ࣝ࣋ࣞࣉࢵࢺᴗᡤࢡ࣮ࠊ᳃ࣝࣅ㸸‽࣋ࣞࣉࢵࢺ

ࣝᴗᡤ㸧ࠖ  ࠋࡍࡲࡾ࠾࡚ࡅཷࢆㄆᐃࡢ

ᴗᡤࠖࡓࢀඃ≉ࡀᗘ⛬ࡢ᥎㐍ࡢ⟇ᑐࡢᆅ⌫ ᬮࠕࠊࡣඃⰋ≉ᐃᆅ⌫ ᬮᑐ⟇ᴗᡤࠖࠕ

ᴗᡤࡓࢀࡉㄆᐃࠋࡍ࡛ࡢࡶࡿࡍㄆᐃࡀᮾி㒔ࢆົᡤࡿࡍ㐺ྜࠖ‽ᇶࡿࡵᐃࡀ▱ࠕࠊ࡚ࡋ

࠾ࠖົ⩏ฟ⥲㔞๐ῶࢫ࢞ᐊຠᯝ ࡿࡍᑐつᶍᴗᡤࠕࡃᇶ࡙ቃ☜ಖ᮲⎔ࡢᮾி㒔ࠊࡣ

 ࠋࡍࡲࢀࡉ⦅ࡀ⋠ົ⩏๐ῶࠊ࡚࠸
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 3㸬ྲྀᚓ㈨⏘ࡢෆᐜ 

(1) භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱ 

≀௳ྡ⛠ භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱ 

≉ᐃ㈨⏘ࡢ✀㢮 ಙクཷ┈ᶒ 

ಙクཷク⪅ ఫಙク㖟⾜ᰴᘧ♫ 

ಙクཷ┈⪅ ᮏᢞ㈨ἲே 

ಙクタᐃ᪥ ᖹᡂ 23 ᖺ 8 ᭶ 1 ᪥ 

ಙクᮇ㛫‶᪥ ᖹᡂ 38 ᖺ 7 ᭶ 31 ᪥ 

ᆅ␒ ᮾி㒔 ༊භᮏᮌභ┠ 502 ␒ 1㸫13 ᡤᅾᆅ 

ఫᒃ⾲♧ ᮾி㒔 ༊භᮏᮌභ┠ 10 ␒ 1 ྕ 

⏝㏵ ົᡤ࣭ᗑ⯒࣭⨾⾡㤋 

ᅵᆅ 57,177.66 ੍ 㠃✚(ὀ 1) 

ᘓ≀ 442,150.70 ੍ 

ᵓ㐀 㕲㦵࣭㕲㦵㕲➽ࢺ࣮ࣜࢡࣥࢥ㐀㝣ᒇ᰿ᆅୗ 6㝵 54 㝵ᘓ 

ᘓ⠏ᮇ ᖹᡂ 15 ᖺ 4 ᭶ 

タィ⪅ ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫୍⣭ᘓ⠏ኈົᡤࠊᰴᘧ♫ධỤ୕Ꮿタィົᡤ 

ᕤ⪅ ᯘ࣭㮵ᓥඹྠᴗయ 

ᘓ⠏☜ㄆᶵ㛵 ᮾி㒔 

ᅵᆅ ᡤ᭷ᶒ(ὀ 2) ᡤ᭷ᙧែ 

ᘓ≀ ༊ศᡤ᭷ᶒ(ὀ 3) 

๓ᡤ᭷⪅ ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫ 

ྲྀᚓ౯᱁ 18,680 ⓒ 

ྲྀᚓᖺ᭶᪥ ᖹᡂ 23 ᖺ 8 ᭶ 1 ᪥ 

㚷ᐃホ౯㢠 22,200 ⓒ 

౯᱁Ⅼ ᖹᡂ 23 ᖺ 7 ᭶ 15 ᪥ 

㚷ᐃホ౯ 

ホ౯ᶵ㛵 ୍⯡㈈ᅋἲே᪥ᮏື⏘◊✲ᡤ 

PML(ὀ 4) 0.29㸣 

ᢸಖᶒࡢタᐃ ࡋ࡞ 

࣭ࢸࣃࣟࣉ  ♫ᰴᘧࣝࣅ♫ ᳃ࢺ࣓ࣥࢪࢿ࣐

㈤㈚᪉ᘧ ᅛᐃᆺࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐ 

 ♫ᰴᘧࣝࣅ♫ ᳃ࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐

ෆᐜ㸦ᖹᡂࡢࢺࣥࢼࢸ 23 ᖺ 8 ᭶ 1 ᪥Ⅼ㸧 

ὀ)1 ᩘ⥲ࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥ  5) 

 ⥲㈤ᩱධ㸦ᖺ㛫㈤ᩱ㸧 905,841,708  

 ᩜ㔠࣭ಖド㔠 754,868,090  

 ⥲㈤㈚ྍ⬟㠃✚(ὀ 6) 6,744.41 ੍ 

 ⥲㈤㈚㠃✚(ὀ 7) 6,744.41 ੍ 

 ࠋࢇࡏࡲࡾ࠶ࡣ㡯 ヱᙜ㡯ࡁࡍ➹≉ࡢࡑ

㸦ὀ 1㸧 㠃✚ࠊࡣື⏘Ⓩグ⡙ࡢグ㍕ᇶ࡙ᩜࡁᆅయࡢ㠃✚ཬࡧᘓ≀యࡢᘏᗋ㠃✚ࢆグ㍕ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ௨ୗ

 ࠋࡍ࡛ࡌྠ

㸦ὀ 2㸧 ᅵᆅࠊࡣ࡚࠸ࡘᘓ≀ᩜࡢࡵࡓࡢᆅᶒࡀタᐃࠊࡾ࠾࡚ࢀࡉᮏᢞ㈨ἲேྲྀࡀᚓணᐃࡢಙクཷ┈ᶒಀࡿ

ື⏘Ⓩグ⡙ࡢグ㍕ᇶ࡙ᩜࡃᆅ㠃✚ࡣ 1,564.84 ⣙ࡣ⋠ᆅᶒᣢศẚᩜࠊࡾ࠶੍࡛ ᮏᢞࠊ࠾࡞ࠋࡍ2.7%࡛

㈨ἲேྲྀࡀᚓᚋಖ᭷ࡿࡍಙクཷ┈ᶒಀࡿື⏘Ⓩグ⡙ࡢグ㍕ᇶ࡙ᩜࡃᆅ㠃✚ࡣ 2,087.99 ࠶੍࡛

⣙ࡣ⋠ᆅᶒᣢศẚᩜࠊࡾ  ࠋࡍ3.7%࡛

㸦ὀ 3㸧 ᮏᢞ㈨ἲேྲྀࡀᚓணᐃࡢಙクཷ┈ᶒಀࡿື⏘Ⓩグ⡙ࡢグ㍕ᇶ࡙ࡃᑓ᭷㠃✚ࡣ ࠊࡾ࠶6,666.30੍࡛

ᑓ᭷㠃✚ᣢศẚ⋡ࡣ⣙ ື⏘Ⓩグ⡙ࡿಀಙクཷ┈ᶒࡿࡍಖ᭷ᚓᚋྲྀࡀᮏᢞ㈨ἲேࠊ࠾࡞ࠋࡍ2.1%࡛

ࡣ✚ᑓ᭷㠃ࡃᇶ࡙グ㍕ࡢ 8,888.39 ⣙ࡣ⋠ᑓ᭷㠃✚ᣢศẚࠊࡾ࠶੍࡛  ࠋࡍ2.8%࡛

㸦ὀ 4㸧 ࠕPMLࠖࡣᆅ㟈ࡿࡼண᭱ᦆኻ⋡ࢆពࡓࢀࡉ୍⤫ࠊࡀࡍࡲࡋཝᐦ࡞ᐃ⩏࡛ࡃ࡞ࡣ┠ⓗࡸ⏝㏵ᛂ

50ࠕࡣ࡚࠸࠾ᮏ᭩ࠊࡋࡔࡓࠋࡍࡲ࠸࡚ࢀࡉ⩏ᐃࠎᵝ࡚ࡌ ᖺ㛫࡛ࡢ㉸㐣☜⋡ 10㸣ࡢᦆኻࡿࡌ⏕ࢆᆅ

㟈ࡿࡼ 90㸣㠀㉸㐣ᦆኻࠖᐃ⩏ࠊࡓࡲࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋᰴᘧ♫ᮾிᘓ⠏᳨ᰝᶵᵓࡿࡼᖹᡂ 23 ᖺ 7 ᭶

15 ᪥ᘓ≀≧ἣㄪᰝሗ࿌᭩ࢆ್ᩘࡢグ㍕ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ௨ୗྠࠋࡍ࡛ࡌ 

㸦ὀ 5㸧 ᮏ≀௳ࠊࡣ࡚࠸ࡘ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫ᘓ≀㈤㈚ᴗົࢆጤクࡀࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥࠊࡋᨭᡶ࠺㈤ᩱࢃ

 ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋグ㍕࡚ࡋࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥࢆ♫ᰴᘧࣝࣅ᳃ࠊࡵࡓࡢࡑࠋࡍࡲࡋ㡿ཷࡽ♫ྠࢆᅛᐃ㢠ࡎࡽ

㸦ὀ 6㸧 ⥲㈤㈚ྍ⬟㠃✚ࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥࠊࡣᑐ࡚ࡋ㈤㈚ࡿࢀࡽ࠼⪄ࡿ࠶࡛⬟ྍࡀ㠃✚ࢆグ㍕ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ௨

ୗྠࠋࡍ࡛ࡌ 

㸦ὀ 7㸧 ⥲㈤㈚㠃✚ࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥࠊࡣᑐ࡚ࡋ㈤㈚ࡿ࠸࡚ࡋ㠃✚ࢆグ㍕ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ௨ୗྠࠋࡍ࡛ࡌ 
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 ࣝࣅ᳃ࢡ࣮ (2)

 ࣝࣅ᳃ࢡ࣮ ⛠ྡ௳≀

≉ᐃ㈨⏘ࡢ✀㢮 ಙクཷ┈ᶒ 

ಙクཷク⪅ ఫಙク㖟⾜ᰴᘧ♫ 

ಙクཷ┈⪅ ᮏᢞ㈨ἲே 

ಙクタᐃ᪥ ᖹᡂ 23 ᖺ 8 ᭶ 1 ᪥ 

ಙクᮇ㛫‶᪥ ᖹᡂ 38 ᖺ 7 ᭶ 31 ᪥ 

ᆅ␒ ᮾி㒔 ༊㉥ᆏ୍┠ 1␒࣭ᮾி㒔 ༊භᮏᮌ୍┠ 1 ␒ ᡤᅾᆅ 

ఫᒃ⾲♧ ᮾி㒔 ༊㉥ᆏ୍┠ 12 ␒ 32 ྕ 

⏝㏵ ົᡤ 

ᅵᆅ 39,602.42 ੍ 㠃✚ 

ᘓ≀ 177,486.95 ੍ 

ᵓ㐀 㕲➽࣭ࢺ࣮ࣜࢡࣥࢥ㕲㦵㕲➽࣭ࢺ࣮ࣜࢡࣥࢥ㕲㦵㐀㝣ᒇ᰿ᆅୗ 4

㝵 37 㝵ᘓ 

ᘓ⠏ᮇ  61 ᖺ 3 ᭶ 

タィ⪅ ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫୍⣭ᘓ⠏ኈົᡤࠊᰴᘧ♫ධỤ୕Ꮿタィົᡤ 

ᕤ⪅ 㮵ᓥᘓタ࣭ᡞ⏣ᘓタ࣭ࢱࢪࣇᕤᴗඹྠᴗయ 

ᘓ⠏☜ㄆᶵ㛵 ᮾி㒔 

ᅵᆅ ᡤ᭷ᶒ(ὀ 1) ᡤ᭷ᙧែ 

ᘓ≀ ༊ศᡤ᭷ᶒ(ὀ 2) 

๓ᡤ᭷⪅ ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫ 

ྲྀᚓ౯᱁ 17,200 ⓒ 

ྲྀᚓᖺ᭶᪥ ᖹᡂ 23 ᖺ 8 ᭶ 1 ᪥ 

㚷ᐃホ౯㢠 19,800 ⓒ 

౯᱁Ⅼ ᖹᡂ 23 ᖺ 7 ᭶ 15 ᪥ 

㚷ᐃホ౯ 

ホ౯ᶵ㛵 ୍⯡㈈ᅋἲே᪥ᮏື⏘◊✲ᡤ 

PML 0.38㸣 

ᢸಖᶒࡢタᐃ ࡋ࡞ 

࣭ࢸࣃࣟࣉ  ♫ᰴᘧࣝࣅ♫ ᳃ࢺ࣓ࣥࢪࢿ࣐

㈤㈚᪉ᘧ ᅛᐃᆺࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐ 

 ♫ᰴᘧࣝࣅ♫ ᳃ࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐

ෆᐜ㸦ᖹᡂࡢࢺࣥࢼࢸ 23 ᖺ 8 ᭶ 1 ᪥Ⅼ㸧 

ὀ)1 ᩘ⥲ࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥ  3) 

 ⥲㈤ᩱධ㸦ᖺ㛫㈤ᩱ㸧 836,408,628  

 ᩜ㔠࣭ಖド㔠 697,007,190  

 ⥲㈤㈚ྍ⬟㠃✚ 7,680.52 ੍ 

 ⥲㈤㈚㠃✚ 7,680.52 ੍ 

ࡋ᭷ྵࢆࢺࢫ࣋ࢫࠊ࡚࠸࠾➼ᰕ࣭ᱱࡢ➼ኳ࣭⏺ቨࡢ≀㡯 ࣭ᘓࡁࡍ➹≉ࡢࡑ

ࡇࡢᅾ⌧ࠋࡍࡲ࠸࡚ࢀࡉ⏝ࡀ࣮ࣝ࢘ࢡࢵᘧ྿ࣟ‵ࡿ࠸࡚

㈇ᢸࡢࠊࡾ࠶ែ࡛≦ࡓࡋᏳᐃࡎࡽ࠾࡚ࢀࡉㄆ☜ࡣ㣕ᩓࢁ

 ࠋࡍணᐃ࡛ࡿࡌㅮࢆ⨨ᥐࡢ➼㐺ᐅ㝖ཤࡾࡼ

㸦ὀ 1㸧 ᅵᆅࠊࡣ࡚࠸ࡘᘓ≀ᩜࡢࡵࡓࡢᆅᶒࡀタᐃࠊࡾ࠾࡚ࢀࡉᮏᢞ㈨ἲேྲྀࡀᚓணᐃࡢಙクཷ┈ᶒಀࡿ

ື⏘Ⓩグ⡙ࡢグ㍕ᇶ࡙ᩜࡃᆅ㠃✚ࡣ 1,617.15 ⣙ࡣ⋠ᆅᶒᣢศẚᩜࠊࡾ࠶੍࡛ ᮏᢞࠊ࠾࡞ࠋࡍ4.1%࡛

㈨ἲேྲྀࡀᚓᚋಖ᭷ࡿࡍಙクཷ┈ᶒಀࡿື⏘Ⓩグ⡙ࡢグ㍕ᇶ࡙ᩜࡃᆅ㠃✚ࡣ 4,325.52 ࠶੍࡛

⣙ࡣ⋠ᆅᶒᣢศẚᩜࠊࡾ  ࠋࡍ10.9%࡛

㸦ὀ 2㸧 ᮏᢞ㈨ἲேྲྀࡀᚓணᐃࡢಙクཷ┈ᶒಀࡿື⏘Ⓩグ⡙ࡢグ㍕ᇶ࡙ࡃᑓ᭷㠃✚ࡣ ࠊࡾ࠶8,013.26੍࡛

ᑓ᭷㠃✚ᣢศẚ⋡ࡣ⣙ ື⏘Ⓩグ⡙ࡿಀಙクཷ┈ᶒࡿࡍಖ᭷ᚓᚋྲྀࡀᮏᢞ㈨ἲேࠊ࠾࡞ࠋࡍ5.8%࡛

ࡣ✚ᑓ᭷㠃ࡃᇶ࡙グ㍕ࡢ 21,638.48 ⣙ࡣ⋠ᑓ᭷㠃✚ᣢศẚࠊࡾ࠶੍࡛  ࠋࡍ15.6%࡛

㸦ὀ 3㸧 ᮏ≀௳ࠊࡣ࡚࠸ࡘ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫ᘓ≀㈤㈚ᴗົࢆጤクࡀࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥࠊࡋᨭᡶ࠺㈤ᩱࢃ

 ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋグ㍕࡚ࡋࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥࢆ♫ᰴᘧࣝࣅ᳃ࠊࡵࡓࡢࡑࠋࡍࡲࡋ㡿ཷࡽ♫ྠࢆᅛᐃ㢠ࡎࡽ
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4㸬ྲྀᚓඛཬࡧ⟶⌮ጤクඛࡢᴫせ 

ྡ⛠ ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫ 

ᡤᅾᆅ ᮾி㒔 ༊භᮏᮌභ┠ 10 ␒㸯ྕ 

௦⾲⪅ࡢᙺ⫋࣭Ặྡ ௦⾲ྲྀ⥾ᙺ♫㛗 ㎷ ៅ࿃ 

ᴗෆᐜ ⥲ྜ࣮ࣃࢵࣟ࣋ࢹ 

㈨ᮏ㔠 67,000 ⓒ㸦ᖹᡂ 23 ᖺ 3 ᭶ 31 ᪥Ⅼ㸧 

タ❧ᖺ᭶᪥  34 ᖺ 6 ᭶ 2᪥ 

ᰴཬࡧᣢᰴẚ⋡ ᳃႐௦ᰴᘧ♫㸦ᖹᡂ 23 ᖺ 3 ᭶ 31 ᪥Ⅼ㸧 

⣧㈨⏘ 294,075 ⓒ㸦ᖹᡂ 23 ᖺ 3 ᭶ 31 ᪥Ⅼ㸧 

⥲㈨⏘ 1,071,973 ⓒ㸦ᖹᡂ 23 ᖺ 3 ᭶ 31 ᪥Ⅼ㸧 

ᮏᢞ㈨ἲேཪࡣ㈨⏘㐠⏝♫ࡢ㛵ಀ㸦ᖹᡂ 23 ᖺ 7 ᭶ 29 ᪥⌧ᅾ㸧 

 ㈨ᮏ㛵ಀ 

ᮏᢞ㈨ἲேࡢせ࡞ᢞ㈨㸦ฟ㈨ẚ⋡ 21.1㸣㸧࡛ࠊࡓࡲࠋࡍ㈨⏘㐠⏝

♫ࡢぶ♫㸦ฟ㈨ẚ⋡ 100㸣㸧࡛ࠊࡾ࠶ᢞ㈨ಙクཬࡧᢞ㈨ἲே

㛵ࡿࡍἲᚊ㸦௨ୗࠕᢞಙἲࠖࠋࡍࡲ࠸࠸㸧ᐃࡿࡵᐖ㛵ಀே➼ヱ

ᙜࠋࡍࡲࡋ 

 ேⓗ㛵ಀ ㈨⏘㐠⏝♫ࡢᙺ⫋ဨ2ࠊࡕ࠺ࡢ     ࠋࡍ࡛⪅ฟྥࡢࡽ♫ᙜヱࡀྡ

 ྲྀᘬ㛵ಀ 

ᙜヱ♫ࠊࡣᮏᢞ㈨ἲேཬࡧ㈨⏘㐠⏝♫ࡢ㛫࡛ࢺ࣮࣏ࢧዎ⣙ࠊࢆ

㈨⏘㐠⏝♫ࡢ㛫࡛࣮ࣜࢨࣂࢻᴗົጤクዎ⣙ࡢ௳≀ࠊࡋ⤖⥾ࢆ

ྲྀᚓ➼ࠊࡓࡲࠋࡍࡲ࠸࡚ࡗ⾜ࢆ➼ࢺ࣮࣏ࢧࡢᮏᢞ㈨ἲேࡢ㛫࡛ၟᶆ

⏝チㅙዎ⣙ࠊࡋ⤖⥾ࢆᮏᢞ㈨ἲேᑐࠕࠊ࡚ࡋ᳃ࢺ࣮ࣜࢬࣝࣄ㸭MORI 

HILLS REITࠖཬࠕࡧmࠖၟࡢࢡ࣮࣐ᶆࡢ⏝ࢆチㅙࠊࡽࡉࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ

ᮏᢞ㈨ἲேࡀಙクཷ┈ᶒࡢᙧែ࡛ಖ᭷ࠊ࡚࠸ࡘ௳≀ࡿ࠸࡚ࡋಙクཷ

ク⪅ࡢ㛫࡛ᘓ≀㈤㈚ዎ⣙㸦ࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐ࡿࡺࢃ࠸ዎ⣙㸧ࢆ⥾⤖

㐠௳≀ࠊࡓࡲࠊࡆୖࡾ࡚ࡋᣓ୍ࢆ௳≀࡚ࡋ࣮ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐ࠊࡋ

Ⴀ⟶⌮ጤクዎ⣙ࡢ௳≀ࠊࡋ⤖⥾ࢆ㐠Ⴀ⟶⌮ᴗ 㸦ົ࣭ࢸࣃࣟࣉࡿࡺࢃ࠸

 ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋクཷࢆᴗົ㸧ࢺ࣓ࣥࢪࢿ࣐

 
㛵㐃ᙜ⪅ࡢ 

ヱᙜ≧ἣ 

ᙜヱ♫ࠊࡣᮏᢞ㈨ἲேࡢࡑࡢࡢ㛵ಀ♫ヱᙜࠊࡓࡲࠋࡍࡲࡋᙜ

ヱ♫ࠊࡣ㈨⏘㐠⏝♫ࡢぶ♫ヱᙜࠋࡍࡲࡋ 

 

 

5㸬≀௳ྲྀᚓ⪅➼ࡢ≧ἣ 

㸦1㸧 භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱ 

┠㸦ᮾி㒔 ༊භᮏᮌභ࣮࣡ࢱ᳃ࢬࣝࣄ㸦ᡤᅾᆅ㸧 භᮏᮌ⛠ྡࡢ௳≀ 10 ␒ 1 ྕ㸧 

≀௳ᡤ᭷⪅➼ࡢ≧ἣ ๓ᡤ᭷⪅ ๓ࠎᡤ᭷⪅ 

 ♫ྡ ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫ ― 

 
ᐖ㛵ಀ࡞ู≉

 㛵ಀࡢ⪅ࡿ࠶

ୖグ4ࠕ㸬ྲྀᚓඛཬࡧ⟶⌮ጤクඛࡢᴫせࠖ

ཧ↷ 

― 

 ྲྀᘬ⤒⦋࣭⌮⏤➼ ᖹᡂ 15 ᖺ 4 ᭶᪂⠏ ― 

 ྲྀᘬ౯᱁ ― ―    

 ྲྀᚓᮇ ᖹᡂ 15 ᖺ 4 ᭶᪂⠏ ― 

 

㸦2㸧 ࢡ࣮᳃ࣝࣅ 

┠㸦ᮾி㒔 ༊㉥ᆏ୍ࣝࣅ᳃ࢡ࣮ 㸦ᡤᅾᆅ㸧⛠ྡࡢ௳≀ 12 ␒ 32 ྕ㸧 

≀௳ᡤ᭷⪅➼ࡢ≧ἣ ๓ᡤ᭷⪅ ๓ࠎᡤ᭷⪅ 

 ♫ྡ ᳃ࣝࣅᰴᘧ♫ ― 

 
ᐖ㛵ಀ࡞ู≉

 㛵ಀࡢ⪅ࡿ࠶

ୖグ4ࠕ㸬ྲྀᚓඛཬࡧ⟶⌮ጤクඛࡢᴫせࠖ

ཧ↷ 

― 

 ྲྀᘬ⤒⦋࣭⌮⏤➼  61 ᖺ 3 ᭶᪂⠏ ― 

 ྲྀᘬ౯᱁ ― ―    

 ྲྀᚓᮇ  61 ᖺ 3 ᭶᪂⠏ ― 
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6㸬፹ࡢᴫせ 

ヱᙜࠋࢇࡏࡲࡾ࠶ࡣ 

 

7㸬ᐖ㛵ಀே➼ྲྀࡢᘬ 

ᮏ௳ྲྀᚓ㛵㐃ࠊࡋᐖ㛵ಀே➼ࡢ㛫࡛௨ୗྲྀࡢᘬࠋࡍࡲࡌ⏕ࡀ 

㈨⏘㐠⏝♫ࠊࡣ㐺⏝ἲ௧ཬࡧ㈨⏘㐠⏝ጤクዎ⣙ࢆ㑂Ᏺྲྀࠊࡋᚓ౯᱁ࡢࡑࠊࡓࡲࠊࡢ᮲௳➼࠸࠾

࡚ᮏᢞ㈨ἲேࡢ┈ࡀᐖࢆࡇࡿࢀࡉ㜵Ṇࠊࡵࡓࡿࡍᐖ㛵ಀྲྀᘬつ⛬ᇶ࡙ࡃᡭ⥆ࠋࡍࡲ࠸࡚⤒ࢆ 

㈨⏘ྲྀࡢᚓ 

ྲྀᚓඛࡣ㈨⏘㐠⏝♫ࡢᐖ㛵ಀே➼ヱᙜࠊࡋᮏ௳ྲྀᘬࡣᢞಙἲᐃ

ᢞಙἲࡣ♫㈨⏘㐠⏝ࠊ࠾࡞ࠋࡍࡲࡾࡓ࠶ᘬྲྀࡢ➼ᐖ㛵ಀேࡿࡵ

 ࠋࡍࡲ࠸⾜ࢆࡢ᭩㠃ᮏᢞ㈨ἲேᐄࠊ࠸ᚑࡵᐃࡢ

ᘓ≀㈤㈚ව㈤㈚⟶⌮㐠Ⴀ 

ᴗົጤクዎ⣙ 

㏣ຍྲྀᚓࡿࡍ 2 ♫ᰴᘧࣝࣅ᳃⪅ಙクཷクࡢࢀࡒࢀࡑࠊ࡚࠸ࡘ௳≀

ࠋࡍணᐃ࡛ࡿࡍ⤖⥾ࢆᘓ≀㈤㈚ව㈤㈚⟶⌮㐠Ⴀᴗົጤクዎ⣙ࠊ㛫࡛ࡢ

ࡢ᭩㠃ᮏᢞ㈨ἲேᐄࠊ࠸ᚑࡵᐃࡢᢞಙἲࡣ♫㈨⏘㐠⏝ࠊ࠾࡞

 ࠋࡍࡲ࠸⾜ࢆ

 

8㸬Ỵ῭᪉ἲ➼ 

ᘬΏ୍ᣓࠊྲྀ࠾࡞ࠋ ᚓ㈨㔠ࠊࡣᮏ᪥ู࡛㏵බ⾲ࡿ࠸࡚ࡋ㈨⏘ࡢㆡΏక࠺㈨㔠ࢆᙜࡿࡍணᐃ࡛ࠋࡍ 

 

9㸬ྲྀᚓࡢ᪥⛬ 

ዎ⣙⥾⤖᪥ ᖹᡂ23ᖺ8᭶1᪥㸦ணᐃ㸧 

Ỵ῭࣭≀௳ᘬΏ᪥ ᖹᡂ23ᖺ8᭶1᪥㸦ணᐃ㸧 

 

10㸬ᚋࡢぢ㏻ࡋ 

ᮏᢞ㈨ἲேࡢᖹᡂ23ᖺ7᭶ᮇ㸦ᖹᡂ23ᖺ2᭶1᪥ࡽᖹᡂ23ᖺ7᭶31᪥࡛ࡲ㸧ࡢ㐠⏝≧ἣᑐࡿࡍᙳ㡪࠶ࡣ

ࠊࡣ࡚࠸ࡘࡋぢ㏻ࡢ㐠⏝≧ἣࡢ㸧࡛ࡲᖹᡂ24ᖺ1᭶31᪥ࡽᖹᡂ24ᖺ1᭶ᮇ㸦ᖹᡂ23ᖺ8᭶1᪥ࠋࢇࡏࡲࡾ

ᮏ᪥ู࡛㏵බ⾲ࠕࡿ࠸࡚ࡋᖹᡂ24ᖺ1᭶ᮇࡢ㐠⏝≧ἣࡢணࡈࢆ࡚ࠖ࠸ࡘཧ↷ୗࠋ࠸ࡉ 

 

㸺ῧ㈨ᩱ㸼 

࣭ཧ⪃㈨ᩱ 1    㚷ᐃホ౯᭩ࡢᴫせ 

࣭ཧ⪃㈨ᩱ 2    ᐃᨭ 

࣭ཧ⪃㈨ᩱ 3    ᮏ௳ྲྀᚓཬࡧභᮏᮌ࣮࣡ࢱࢺ࣮ࢤࢬࣝࣄㆡΏᚋ୍࢛࢜ࣜࣇࢺ࣮࣏ࡢぴ 

࣭ཧ⪃㈨ᩱ 4    ≀௳ෆᅗ㸦࿘㎶ࣉࢵ࣐࢛࢜ࣜࣇࢺ࣮࣏㸧 

࣭ཧ⪃㈨ᩱ 5    ≀௳┿ 

 

௨ ୖ 
 

 

ͤᮏ㈨ᩱࡢ㓄ᕸඛ㸸ණࠊࣈࣛࢡᅜᅵ㏻グ⪅ࠊᅜᅵ㏻┬ᘓタᑓ㛛⣬グ⪅ 

ͤᮏᢞ㈨ἲேࢫࣞࢻࢪ࣮࣒࣮࣌࣍ࡢ㸸http://www.mori-hills-reit.co.jp/ 
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ཧ⪃㈨ᩱ1 㚷ᐃホ౯᭩ࡢᴫせ 

 

࠙භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃ࠚ࣮࣡ࢱ 

㚷ᐃホ౯ᶵ㛵 ୍⯡㈈ᅋἲே᪥ᮏື⏘◊✲ᡤ 

౯᱁Ⅼ ᖹᡂ23ᖺ7᭶15᪥ 

㚷ᐃホ౯㢠 22,200,000,000  

┤᥋㑏ඖἲࡿࡼ┈౯᱁ 22,500,000,000  

 㑏ඖᅇ3.8 ࡾ㸣 

DCFἲࡿࡼ┈౯᱁ 21,900,000,000  

ᘬ⋡ 3.5㸣 
 

᭱⤊㑏ඖᅇ4.0 ࡾ㸣 

 

 ࠚࣝࣅ᳃ࢡ࣮࠙

㚷ᐃホ౯ᶵ㛵 ୍⯡㈈ᅋἲே᪥ᮏື⏘◊✲ᡤ 

౯᱁Ⅼ ᖹᡂ23ᖺ7᭶15᪥ 

㚷ᐃホ౯㢠 19,800,000,000  

┤᥋㑏ඖἲࡿࡼ┈౯᱁ 20,100,000,000  

 㑏ඖᅇ3.8 ࡾ㸣 

DCFἲࡿࡼ┈౯᱁ 19,500,000,000  

ᘬ⋡ 3.5㸣 
 

᭱⤊㑏ඖᅇ4.0 ࡾ㸣 
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ཧ⪃㈨ᩱ2 ᐃᨭ 

 

࠙භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃ࠚ࣮࣡ࢱ 

① ᐃ㈤㈚ᴗධ 905 ⓒ 

② ᐃ㈤㈚ᴗ㈝⏝ 63 ⓒ 

③ ᐃNOI㸦①㸫②㸧 842 ⓒ 

㸦ὀ㸧ୖグྲྀࠊࡣ್ᩘࡢᚓᖺᗘࡢ≉Ṧせᅉࢆ㝖ࡓࡋᖺ㛫ᨭ㸦ῶ౯ൾ༷㈝ࢆ㝖ࠋࡍࡲࡁ㸧ࢆグ㍕ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ

 ࠋࡍ࡛ࡌ௨ୗྠࠋࢇࡏࡲࡾ࠶ࡣ࡛ࡢࡶࡍ♧ࢆணᩘ್ࡢ᮶ᮇࠊ࠾࡞

⏝㈝⧋ᖹᆒಟࡢᚋ15ᖺ㛫ࠊࡃᇶ࡙㸦ᰴᘧ♫ᮾிᘓ⠏᳨ᰝᶵᵓ㸧ࢺ࣮࣏ࣞࢢࣥࣜࢽࢪ࢚ࣥࠊࡓࡲ

 ࠋࡍᖺ3,332༓࡛ࡣ

 

 

 ࠚࣝࣅ᳃ࢡ࣮࠙

① ᐃ㈤㈚ᴗධ 836 ⓒ 

② ᐃ㈤㈚ᴗ㈝⏝ 56 ⓒ 

③ ᐃNOI㸦①㸫②㸧 779 ⓒ 

㸦ὀ㸧ࢺ࣮࣏ࣞࢢࣥࣜࢽࢪ࢚ࣥ㸦ᰴᘧ♫ᮾிᘓ⠏᳨ᰝᶵᵓ㸧ᇶ࡙ࠊࡃᚋ15ᖺ㛫ࡢᖹᆒಟ⧋㈝⏝ࡣ

ᖺ38,710༓࡛ࠋࡍ 

 



 

10 

ཧ⪃㈨ᩱ3 ᮏ௳ྲྀᚓཬࡧභᮏᮌ࣮࣡ࢱࢺ࣮ࢤࢬࣝࣄㆡΏᚋ୍࢛࢜ࣜࣇࢺ࣮࣏ࡢぴ(ὀ1) 

 



⏝

㏵ 

ᆅᇦ 
≀௳

␒ྕ 
≀௳ྡ⛠ ྲྀᚓᖺ᭶᪥ 

ྲྀᚓ౯᱁ 

(ⓒ) 
㸦ὀ2㸧 

ᢞ㈨ẚ⋡ 

㸦㸣㸧 
㸦ὀ3㸧 

O-0 භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱ 
ᖹᡂ22ᖺ3᭶23᪥ 

ᖹᡂ23ᖺ8᭶ 1᪥ 
25,490 
(ὀ4) 

12.1 

O-1 ࢡ࣮᳃ࣝࣅ 

ᖹᡂ18ᖺ3᭶22᪥ 

ᖹᡂ20ᖺ3᭶28᪥ 

ᖹᡂ20ᖺ9᭶30᪥

ᖹᡂ22ᖺ3᭶23᪥ 

ᖹᡂ23ᖺ3᭶18᪥ 

ᖹᡂ23ᖺ8᭶ 1᪥ 

58,970 
(ὀ4) 

27.9 

O-3 භᮏᮌࣝࣅࢺࢫ࣮ࣇ 
ᖹᡂ18ᖺ3᭶22᪥ 

ᖹᡂ18ᖺ4᭶13᪥ 
21,000 9.9 

O-4 ᚋᴦ᳃ࣝࣅ ᖹᡂ18ᖺ4᭶13᪥ 27,200 12.9 

࢜

ࣇ



ࢫ

ࣅ

ࣝ 

ᮾி㒔

ᚰ5༊ཬ

ࡢࡑࡧ

࿘㎶ᆅ

༊ 

O-6 ㉥ᆏ⁀ụ࣮࣡ࢱ 
ᖹᡂ20ᖺ9᭶30᪥ 

ᖹᡂ23ᖺ3᭶18᪥ 
43,930 20.8 

ᑠィ 176,590 83.5 

R-1 ඖ㯞ᕸࢬࣝࣄ ᖹᡂ18ᖺ3᭶22᪥ 1,706    0.8 

R-2 ࢫࣛࢸࢺࢫ࢛ࣞࣇࢡ࣮ ᖹᡂ18ᖺ4᭶13᪥ 5,300 2.5 

R-3 භᮏᮌࢨࣛࣉࢺࢫ࣮ࣇ ᖹᡂ18ᖺ4᭶13᪥ 2,100 1.0 

ఫ

Ꮿ 

ᮾி㒔

ᚰ5༊ཬ

ࡢࡑࡧ

࿘㎶ᆅ

༊ 

R-4 භᮏᮌ࣮࣡ࢱ࣮ࣗࣅ 
ᖹᡂ18ᖺ3᭶22᪥ 

ᖹᡂ18ᖺ4᭶13᪥ 
4,000 1.9 

ᑠィ 13,106 6.2 

ၟ

ᴗ



タ 

ᮾி㒔

ᚰ5༊ཬ

ࡢࡑࡧ

࿘㎶ᆅ

༊ 

S-1 ࣮࢛ࣛࣞࣇཎᐟ㸦ᗏᆅ㸧 ᖹᡂ22ᖺ9᭶15᪥ 21,820 10.3 

ᑠィ 21,820 10.3 

 ィ 211,516 100.0ྜ࢛࢜ࣜࣇࢺ࣮࣏

㸦ὀ1㸧ᖹᡂ23ᖺ8᭶1᪥ࡢ㈨⏘ྲྀࡢᚓ㸦භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃ࢡ࣮ࠊ࣮࣡ࢱ᳃ࣝࣅ㸧ཬࡧㆡΏ㸦භᮏᮌ࣡ࢱࢺ࣮ࢤࢬࣝࣄ

࣮㸧ᚋ୍ࡢ࢛࢜ࣜࣇࢺ࣮࣏ࡿࡅ࠾ぴࢆグ㍕ࠋࡍ࡛ࡢࡶࡓࡋ 

㸦ὀ2㸧ྲྀᚓ౯᱁ࠊࡣⓒᮍ‶ࢆษࡾᤞ࡚࡚グ㍕ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ 

㸦ὀ3㸧 ᢞ㈨ẚ⋡ྜ࢛࢜ࣜࣇࢺ࣮࣏ࠊࡣィ༨ྲྀྛࡿࡵᚓ౯᱁ࡢྜࠊࢆᑠᩘ➨2ࢆᅄᤞධ࡚ࡋグ㍕ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ 

㸦ὀ4㸧ᮏ௳ྲྀᚓಀྲྀࡿᚓ౯᱁㸦භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃࣮࣡ࢱ㸸18,680ⓒࢡ࣮ࠊ᳃ࣝࣅ㸸17,200ⓒ㸧࡚ࡵྵࢆグ

㍕ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ 
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ཧ⪃㈨ᩱ4 ≀௳ෆᅗ㸦࿘㎶ࣉࢵ࣐࢛࢜ࣜࣇࢺ࣮࣏㸧 
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ཧ⪃㈨ᩱ5 ≀௳┿ 
 

࠙භᮏᮌࢬࣝࣄ᳃ࠚ࣮࣡ࢱ 

  

 
     

                         
ᘓ≀㓄⨨ᅗ ᇶ‽㝵ᖹ㠃ᅗ 

 

 

  



 

13 

 

 ࠚࣝࣅ᳃ࢡ࣮࠙

 

 

 

 

ᘓ≀㓄⨨ᅗ                  ᇶ‽㝵ᖹ㠃ᅗ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


