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１． 半期業績の概況の作成等に係る事項 

① 会計処理の方法の最近会計年度における認識の方法との相違の有無 ：有 

② 公認会計士及び監査法人の関与の状況                     ：関与あり 

 

２． 平成22年６月期 半期の運用、資産の状況（平成22年１月１日～平成22年３月31日） 

(1) 運用状況                                                                         （金額は百万円未満を切捨て） 

  営業収益 営業利益 経常利益 

     百万円 % 百万円 %     百万円 % 

22年６月期 半期   14,547    △5.4      6,544   △10.3     5,117   △15.5 

21年６月期 半期   15,371      9.8      7,294     11.2     6,057     12.1 

21年12月期（参考）   29,927      13,523     10,663  
 

  半期（当期）純利益 １口当たり半期(当期)純利益 

         百万円 %  円 

22年６月期 半期         5,117                      △15.5               9,440 

21年６月期 半期         6,057               12.1              11,175 

21年12月期（参考）        10,662               19,671 

 (注)  ①１口当たり半期（当期）純利益は期中平均投資口数により算出しています。 

期中平均投資口数  平成21年６月期 半期 542,000口  平成21年12月期 542,000口  平成22年６月期 半期 542,000口 

②営業収益、営業利益、経常利益、半期(当期)純利益におけるパーセント表示は、対前年同半期増減率。 

 

(2) 財政状態                                                          （総資産額と純資産額の金額は百万円未満を切捨て） 

 総資産額 純資産額 自己資本比率 １口当たり純資産額 

 百万円 百万円 ％ 円 

22年６月期 半期       771,333       391,292         50.7        721,942 

21年12月期       782,311       396,838         50.7        732,173 

 (注) 期末発行済投資口数    平成21年12月期 542,000口、平成22年６月期 半期  542,000口  

 

［運用状況及び財政状態に関する定性的情報等］ 

当半期には、ＮＢＦ恵比寿南ビル（譲渡価額1,350百万円）及びＮＢＦ博多祇園ビル（譲渡価額2,200百万円）を譲渡

しました。また、当半期中に新たに第11回無担保投資法人債（10,000 百万円）を発行しました。これらの結果、当半期

の業績は、営業収益14,547百万円、営業利益6,544百万円、半期（当期）純利益5,117百万円となり、概ね計画

通りに推移しました。なお、当半期の運用状況には、賃貸事業収入のほか不動産等売却益 306 百万円、不動産等

売却損 140百万円が計上されています。また、総資産額 771,333 百万円、純資産額 391,292 百万円となり、自己

資本比率50.7％となりました。 

従来、投資法人債発行費は３年間で均等額を償却しておりましたが、当半期より一層の期間損益計算の適正化

をはかる観点から、投資法人債償還までの期間にわたり定額法により償却する方法に変更しております。 
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３． 平成22年６月期の運用状況の予想（平成22年１月１日～平成22年６月30日）  

  営業収益 営業利益 経常利益 当期純利益 

１口当たり分配金 

(利益超過分配金

は含まない) 

１口当たり 

利益超過分配金 

  百万円 百万円 百万円 百万円 円 円 

22年６月期     28,054     11,787      8,834      8,834           16,300                    0 

 (参考)  １口当たり予想当期純利益（平成22年６月期）16,300円 

（注）  業績は概ね当初予定通りに推移しており、業績予想の変更はありません。なお、本予想数値は現時点でのものであり、状況の変化に

より実際の当期純利益、１口当たり分配金は変動する可能性があります。また、本予想は分配金の額を保証するものではありません。 
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１.貸借対照表   

（単位：千円）

（平成21年12月31日） (平成22年３月31日)

資産の部
流動資産
現金及び預金 24,146,360 19,328,001
信託現金及び信託預金 16,584,849 15,626,555
営業未収入金 294,534 328,913
その他 559,482 580,558
流動資産合計 41,585,227 35,864,028

固定資産
有形固定資産
建物 142,085,338 141,955,339
減価償却累計額 △ 21,959,906 △ 23,140,872
建物（純額） 120,125,431 118,814,466

構築物 2,236,271 2,234,555
減価償却累計額 △ 715,744 △ 751,720
構築物（純額） 1,520,527 1,482,834

機械及び装置 1,102,916 1,102,916
減価償却累計額 △ 403,014 △ 425,979
機械及び装置（純額） 699,902 676,936

工具、器具及び備品 755,217 787,452
減価償却累計額 △ 291,061 △ 310,835
工具、器具及び備品（純額） 464,156 476,616

土地 219,238,582 218,478,425
建設仮勘定 12,020 12,440
信託建物 135,045,748 134,129,719
減価償却累計額 △ 35,468,951 △ 36,293,545
信託建物（純額） 99,576,796 97,836,174

信託構築物 1,898,545 1,892,503
減価償却累計額 △ 537,983 △ 557,233
信託構築物（純額） 1,360,562 1,335,269

信託機械及び装置 1,344,749 1,287,002
減価償却累計額 △ 653,328 △ 620,566
信託機械及び装置（純額） 691,420 666,435

信託工具、器具及び備品 951,027 950,269
減価償却累計額 △ 487,282 △ 504,734
信託工具、器具及び備品（純額） 463,744 445,534

信託土地 256,431,873 254,984,316
有形固定資産合計 700,585,017 695,209,452

無形固定資産
地上権 11,882,865 11,882,865
信託借地権 23,726,920 23,726,920
その他 47,332 46,461
無形固定資産合計 35,657,118 35,656,246

投資その他の資産
敷金及び保証金 323,972 327,370
長期前払費用 44,850 42,469
その他 4,115,147 4,182,933
投資その他の資産合計 4,483,970 4,552,773

固定資産合計 740,726,106 735,418,472

繰延資産
投資法人債発行費 - 51,129
繰延資産合計 - 51,129

資産合計 782,311,334 771,333,630

前　期 当半期
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（単位：千円）

（平成21年12月31日） (平成22年３月31日)

負債の部
流動負債
営業未払金 2,188,646 1,908,657
短期借入金 24,000,000 16,000,000
1年内返済予定の長期借入金 12,750,000 9,750,000
1年内償還予定の投資法人債 10,000,000 -
未払金 1,030,359 434,861
未払費用 1,138,367 1,299,757
未払法人税等 363 21
未払消費税等 489,428 577,434
前受金 3,535,630 3,405,196
その他 300,325 835,538
流動負債合計 55,433,120 34,211,467

固定負債
投資法人債 60,000,000 70,000,000
長期借入金 231,125,000 237,875,000
預り敷金及び保証金 13,751,803 13,440,289
信託預り敷金及び保証金 25,093,829 24,442,824
その他 69,383 71,067
固定負債合計 330,040,016 345,829,181

負債合計 385,473,137 380,040,649

純資産の部
投資主資本
出資総額 386,175,718 386,175,718
剰余金
当半期（当期）未処分利益又は
当半期（当期）未処理損失（△） 10,662,478 5,117,263
剰余金合計 10,662,478 5,117,263

投資主資本合計 396,838,196 391,292,981
純資産合計 396,838,196 391,292,981

負債純資産合計 782,311,334 771,333,630

前　期 当半期
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２.損益計算書  

 

（単位：千円）

前年同半期 当半期

（自　平成21年１月１日）（自　平成22年１月１日）

（至  平成21年３月31日）（至  平成22年３月31日）

営業収益

不動産賃貸収入 13,988,454 12,994,479

その他賃貸事業収入 1,383,169 1,246,790

不動産等売却益 - 306,148

営業収益合計 15,371,623 14,547,418

営業費用

賃貸事業費用 7,368,489 7,221,415

不動産等売却損 - 140,333

資産運用報酬 571,636 514,304

役員報酬 9,600 9,600

会計監査人報酬 6,500 6,500

資産保管手数料 17,836 18,154

一般事務委託手数料 32,819 27,567

その他営業費用 70,464 65,426

営業費用合計 8,077,346 8,003,302

営業利益 7,294,277 6,544,115

営業外収益

受取利息 20,364 8,096

未払分配金戻入 - 4,706

その他 8 504

営業外収益合計 20,372 13,307

営業外費用

支払利息 918,059 1,118,037

投資法人債利息 312,098 301,810

投資法人債発行費償却 13,710 2,691

その他 13,272 17,385

営業外費用合計 1,257,141 1,439,924

経常利益 6,057,507 5,117,498

税引前当半期純利益 6,057,507 5,117,498

法人税、住民税及び事業税 325 478

法人税等調整額 21 10

法人税等合計 347 489

当半期純利益 6,057,160 5,117,008

前期繰越利益 315 254

6,057,475 5,117,263

当半期未処分利益又は
当半期未処理損失（△）
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３．投資主資本等変動計算書 

     

（単位：千円）
前年同半期 当半期

（自　平成21年１月１日） （自　平成22年１月１日）

（至　平成21年３月31日） （至　平成22年３月31日）

投資主資本

出資総額

前期末残高 386,175,718 386,175,718

当半期変動額

当半期変動額合計 ― ―

当半期末残高 386,175,718 386,175,718

剰余金

前期末残高 12,060,899 10,662,478

当半期変動額

剰余金の配当 △ 12,060,584 △ 10,662,224

当半期純利益 6,057,160 5,117,008

当半期変動額合計 △ 6,003,423 △ 5,545,215

当半期末残高 6,057,475 5,117,263

剰余金合計

前期末残高 12,060,899 10,662,478

当半期変動額

剰余金の配当 △ 12,060,584 △ 10,662,224

当半期純利益 6,057,160 5,117,008

当半期変動額合計 △ 6,003,423 △ 5,545,215

当半期末残高 6,057,475 5,117,263

投資主資本合計

前期末残高 398,236,618 396,838,196

当半期変動額

剰余金の配当 △ 12,060,584 △ 10,662,224

当半期純利益 6,057,160 5,117,008

当半期変動額合計 △ 6,003,423 △ 5,545,215

当半期末残高 392,233,194 391,292,981

純資産合計

前期末残高 398,236,618 396,838,196

当半期変動額

剰余金の配当 △ 12,060,584 △ 10,662,224

当半期純利益 6,057,160 5,117,008

当半期変動額合計 △ 6,003,423 △ 5,545,215

当半期末残高 392,233,194 391,292,981

当半期未処分利益又は
当半期未処理損失（△）
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４.キャッシュ・フロー計算書 

（単位：千円）

前年同半期 当半期

（自　平成21年１月１日） （自　平成22年１月１日）

（至　平成21年３月31日） （至　平成22年３月31日）

営業活動によるキャッシュ・フロー

税引前当半期純利益 6,057,507 5,117,498

減価償却費 2,667,358 2,624,419

長期前払費用償却額 2,358 2,144

投資法人債発行費償却 13,710 2,691

受取利息 △ 20,364 △ 8,096

未払分配金戻入 ― △ 4,706

支払利息 1,230,158 1,419,848

固定資産除却損 752 ―

営業未収入金の増減額（△は増加） △ 110,114 △ 34,379

未払消費税等の増減額（△は減少） △ 126,496 88,006

営業未払金の増減額（△は減少） △ 664,894 △ 279,989

未払金の増減額（△は減少） △ 1,046,161 △ 598,004

前受金の増減額（△は減少） △ 123,469 △ 130,434

有形固定資産の売却による減少額 ― 1,000,887

信託有形固定資産の売却による減少額 ― 2,271,190

その他 601,962 456,621

小　　計 8,482,309 11,927,697

利息の受取額 20,364 8,096

利息の支払額 △ 1,034,230 △ 1,258,457

法人税等の支払額 △ 381 △ 820

　営業活動によるキャッシュ・フロー 7,468,061 10,676,515

投資活動によるキャッシュ・フロー

有形固定資産の取得による支出 △ 184,090 △ 214,972

信託有形固定資産の取得による支出 △ 106,253 △ 302,599

預り敷金及び保証金の返還による支出 △ 1,151,705 △ 3,281,092

預り敷金及び保証金の受入による収入 1,265,322 2,318,574

敷金及び保証金の差入による支出 △ 7,143 △ 4,169

敷金及び保証金の回収による収入 9,859 771

その他 △ 53,206 △ 70,274

　投資活動によるキャッシュ・フロー △ 227,218 △ 1,553,763

財務活動によるキャッシュ・フロー

短期借入れによる収入 61,000,000 9,000,000

短期借入金の返済による支出 △ 61,000,000 △ 17,000,000

長期借入れによる収入 ― 12,000,000

長期借入金の返済による支出 △ 1,000,000 △ 8,250,000

投資法人債の発行による収入 ― 10,000,000

投資法人債の償還による支出 ― △ 10,000,000

投資法人債発行費の支出 ― △ 51,313

分配金の支払額 △ 12,018,428 △ 10,598,092

　財務活動によるキャッシュ・フロー △ 13,018,428 △ 14,899,405

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △ 5,777,584 △ 5,776,653

現金及び現金同等物の期首残高 37,575,848 40,731,210

現金及び現金同等物の期末残高　 31,798,263 34,954,557
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５．稼働率および総賃貸可能面積 

 

 前年同半期 

（平成21年３月末） 

前期 

（平成21年12月末） 

当半期 

（平成22年３月末） 

東京都心部 97.8 96.4 96.4 

東京周辺都市部 97.5 95.3 96.2 

地方都市部 92.5 90.5 90.4 

(半)期末稼働率（％） 

 

 

 合計 96.6 94.8 95.1 

総賃貸可能面積（㎡） 763,643 770,150 763,079 

 

 

６．物件別業績概況 

当半期(平成22年１月１日～平成22年３月31日) （単位：百万円、金額は百万円未満を切捨て）

物件名 

NBF 日比谷

ﾋﾞﾙ 

 

西新宿三井

ﾋﾞﾙﾃﾞｨﾝｸ  ゙

芝NBFﾀﾜｰ NBF ﾌﾟﾗﾁﾅﾀﾜ

ｰ 

NBF 南青山

ﾋﾞﾙ 

 

 

ｹﾞｰﾄｼﾃｨ大

崎 

 

 

虎ノ門琴平 

ﾀﾜｰ 

 

 

NBF 日本橋

室町ｾﾝﾀ-ﾋﾞ

ﾙ 

中目黒GTﾀﾜ

- 

 

 

三井生命御

茶ノ水ﾋ゙ ﾙ 

 

(注2) 

NBF 銀座通

りﾋﾞﾙ 

 

(注2) 

賃貸事業収入 611 670 472 675 229 452 403 346 461   

その他賃貸事業収入 43 16 56 50 15 67 19 11 49   

賃貸事業収入計Ａ 654 687 529 725 245 520 423 357 511   

公租公課 135 69 29 47 36 41 21 41 45   

諸経費 155 108 131 132 63 127 142 61 130   

水道光熱費 45 - 24 49 15 28 19 16 33   

建物管理委託費 59 101 38 44 19 87 46 18 91   

ｵﾌｨｽﾏﾈｼ゙ ﾒﾝﾄﾌｨ- 27 1 22 35 11 1 1 16 1   

修繕費 10 4 0 1 1 7 1 6 0   

借地借家料  - - 41 - - - 72 - -   

信託報酬 0 - 1 0 - - - 1 -   

保険料 0 0 0 0 0 0 0 0 0   

その他諸経費 10 0 0 0 14 2 0 1 2   

減価償却費 57 127 152 141 36 89 84 38 149   

賃貸事業費用計Ｂ 348 306 313 320 135 258 249 141 325   

賃貸事業利益Ａ－Ｂ 306 381 215 405 109 261 173 216 185 90 135 

賃貸 NOI(ﾈｯﾄｵﾍﾟﾚｰﾃｨﾝ

ｸﾞｲﾝｶﾑ) (注1) 364 509 368 546 145 350 258 254 335 144 138 

半期末稼働率（％） 75.0 100.0 92.6 100.0 76.7 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 

賃貸先数（件） 61 1 26 6 7 1 1 12 1 1 1 
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物件名 

新宿三井ﾋﾞ

ﾙﾃﾞｨﾝｸﾞ二

号館 

GSKﾋﾞﾙ 

 

 

(注2) 

NBF 虎ノ門

ﾋﾞﾙ 

興和西新橋

ﾋﾞﾙB棟 

 

(注2) 

第２新日鐵

ﾋﾞﾙ 

 

(注2) 

NBF 

ALLIANCE 

四谷ﾒﾃﾞｨｶﾙ

ﾋﾞﾙ 

 

 

渋谷ｶﾞ-ﾃﾞﾝ

ﾌﾛﾝﾄ 

 

(注2) 

NBF 渋谷ｲｰｽ

ﾄ 

NBF 芝公園

ﾋﾞﾙ 

 

 

NBF高輪ﾋ ﾙ゙ 

賃貸事業収入 254  264   145 120  108 142 121 

その他賃貸事業収入 21  18   7 7  8 25 86 

賃貸事業収入計Ａ 276  283   152 128  116 167 208 

公租公課 35  35   10 12  9 12 12 

諸経費 78  40   20 25  18 30 97 

水道光熱費 17  10   5 6  6 9 8 

建物管理委託費 27  14   6 15  5 9 7 

ｵﾌｨｽﾏﾈｼ゙ ﾒﾝﾄﾌｨ- 12  13   7 1  5 8 9 

修繕費 9  1   0 0  0 2 69 

借地借家料  -  -   - -  - - - 

信託報酬 3  0   0 0  - - 1 

保険料 0  0   0 0  0 0 0 

その他諸経費 6  0   0 0  0 0 0 

減価償却費 50  31   8 29  18 24 16 

賃貸事業費用計Ｂ 164  107   39 67  46 66 126 

賃貸事業利益Ａ－Ｂ 111 241 175 135 161 113 61 97 70 100 81 

賃貸 NOI(ﾈｯﾄｵﾍﾟﾚｰﾃｨﾝ

ｸﾞｲﾝｶﾑ) (注1) 162 296 207 178 222 122 90 126 89 124 98 

半期末稼働率（％） 90.8 100.0 99.4 99.7 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 97.1 

賃貸先数（件） 43 1 13 2 2 9 1 1 4 7 5 

 

 

 

物件名 

NBF 赤坂山

王ｽｸｴｱ 

 

NBF 芝公園

大門通りﾋﾞ

ﾙ 

 

 

住友電設ﾋﾞ

ﾙ 

 

（注2） 

NBF 東銀座ｽ

ｸｴｱ 

 

NBF小川町

ﾋﾞﾙﾃﾞｨﾝｸ  ゙

 

 

NBF池袋ﾀﾜー  NBF 池袋ｼﾃｨ

ﾋﾞﾙ 

NBF 須田町

ｳﾞｪﾙﾃﾞﾋ゙ ﾙ 

 

（注2） 

NBF 恵比寿

南ﾋﾞﾙ 

 

（注4） 

中野坂上 

ｻﾝﾌﾞﾗｲﾄﾂｲﾝ 

 

 

NBF豊洲 

ｷｬﾅﾙﾌﾛﾝﾄ 

 

(注2) 

賃貸事業収入 99 83  114 96 97 86  20 605  

その他賃貸事業収入 8 8  10 1 12 10  1 24  

賃貸事業収入計Ａ 108 92  125 98 109 96  22 630  

公租公課 16 5  8 10 7 7  1 69  

諸経費 23 18  26 18 24 21  6 168  

水道光熱費 4 6  6 - 6 5  2 21  

建物管理委託費 5 3  11 14 8 6  2 112  

ｵﾌｨｽﾏﾈｼ゙ ﾒﾝﾄﾌｨ- 5 4  6 1 5 4  1 28  

修繕費 4 2  - 0 2 3  - 3  

借地借家料  2 -  - - - -  - -  

信託報酬 0 1  1 - 0 0  - 1  

保険料 0 0  0 0 0 0  0 0  

その他諸経費 0 0  0 1 1 1  0 0  

減価償却費 8 9  19 8 17 13  3 177  

賃貸事業費用計Ｂ 48 33  55 37 48 42  11 414  

賃貸事業利益Ａ－Ｂ 60 58 77 70 60 61 54 34 10 215 294 

賃貸NOI(ﾈｯﾄｵﾍﾟﾚ ﾃーｨﾝｸﾞ

ｲﾝｶﾑ) (注1) 68 68 91 90 69 78 67 40 14 392 442 

半期末稼働率（％） 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 95.2 100.0 94.6 - 99.9 96.3 

賃貸先数（件） 7 7 1 8 1 12 11 2 - 8 9 
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物件名 

NBF豊洲 

ｶﾞｰﾃﾞﾝﾌﾛﾝﾄ 

新川崎三井

ﾋﾞﾙﾃﾞｨﾝｸ  ゙

横浜STﾋﾞﾙ ﾊﾟﾚｰﾙ三井

ﾋﾞﾙﾃﾞｨﾝｸ  ゙

NBF厚木ﾋ ﾙ゙ つくば三井

ﾋﾞﾙﾃﾞｨﾝｸ  ゙

NBF 宇都宮

ﾋﾞﾙ 

ｼｰﾉ大宮ﾉｰｽ

ｳｨﾝｸﾞ 

NBF浦和ﾋ ﾙ゙ NBF 新浦安ﾀ

ﾜｰ 

 

（注3） 

NBF松戸ﾋ ﾙ゙ 

賃貸事業収入 531 403 332 146 48 185 48 351 45 245 55 

その他賃貸事業収入 40 32 36 9 5 27 8 40 9 34 9 

賃貸事業収入計Ａ 571 435 369 155 53 213 57 392 54 279 65 

公租公課 31 34 30 14 4 14 5 25 3 22 4 

諸経費 92 159 79 56 11 83 18 73 10 97 15 

水道光熱費 35 31 23 22 3 29 5 23 3 30 5 

建物管理委託費 28 52 27 31 4 24 6 25 3 45 6 

ｵﾌｨｽﾏﾈｼ゙ ﾒﾝﾄﾌｨ- 28 23 19 1 2 9 2 18 2 12 2 

修繕費 - 49 3 0 - 13 1 1 - 7 0 

借地借家料  - 0 - - - - - - - - - 

信託報酬 - - 1 - - 2 - - - - - 

保険料 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

その他諸経費 0 0 4 0 0 3 2 3 0 1 0 

減価償却費 81 80 54 13 8 55 20 80 6 41 10 

賃貸事業費用計Ｂ 206 273 164 84 23 153 43 179 20 161 29 

賃貸事業利益Ａ－Ｂ 365 161 205 71 29 59 14 213 34 118 35 

賃貸NOI(ﾈｯﾄｵﾍﾟﾚ ﾃーｨﾝｸﾞ

ｲﾝｶﾑ) (注1) 447 242 259 85 37 115 34 293 40 160 45 

半期末稼働率（％） 100.0 100.0 94.8 100.0 73.9 90.5 89.7 97.4 97.8 90.1 96.4 

賃貸先数（件） 3 1 86 1 14 60 33 33 12 37 24 

 

 

 

物件名 

札幌ｴﾙﾌﾟﾗ

ｻﾞ 

NBF 札幌南

二条ﾋﾞﾙ 

NBF 仙台本

町ﾋﾞﾙ 

NBF ﾕﾆｯｸｽﾋﾞ

ﾙ 

NBF 新潟ﾃﾚｺ

ﾑﾋﾞﾙ 

NBF 名古屋

広小路ﾋ゙ ﾙ 

 

ｱｸｱ堂島NBFﾀ

ﾜー  

信濃橋三井

ﾋ゙ ﾙﾃ゙ ｨﾝｸ゙  

ｻﾝﾏﾘｵﾝNBFﾀ

ﾜ- 

堺筋本町ｾﾝ

ﾀｰﾋﾞﾙ 

NBF堺東ﾋ ﾙ゙ 

賃貸事業収入 130 46 82 109 95 125 325 282 162 130 47 

その他賃貸事業収入 25 6 21 21 11 10 37 23 24 14 7 

賃貸事業収入計Ａ 155 53 103 130 106 135 362 305 186 144 55 

公租公課 10 5 8 17 9 13 39 28 19 15 3 

諸経費 45 15 23 47 34 21 75 60 51 31 14 

水道光熱費 18 5 7 19 10 7 25 18 17 10 4 

建物管理委託費 18 5 7 16 10 6 28 38 20 15 6 

ｵﾌｨｽﾏﾈｼ゙ ﾒﾝﾄﾌｨ- 7 2 4 5 4 6 16 1 8 4 2 

修繕費 0 0 2 2 1 0 2 0 1 0 0 

借地借家料  - 0 - - - - - - - - - 

信託報酬 - 0 0 0 1 - 0 - 1 - 0 

保険料 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

その他諸経費 0 0 0 1 7 0 1 1 1 0 0 

減価償却費 30 7 18 32 15 35 76 49 82 20 7 

賃貸事業費用計Ｂ 85 28 50 96 60 70 191 138 153 68 25 

賃貸事業利益Ａ－Ｂ 69 24 53 34 46 65 171 167 33 76 29 

賃貸NOI(ﾈｯﾄｵﾍﾟﾚ ﾃーｨﾝｸﾞ

ｲﾝｶﾑ) (注1) 100 32 71 66 61 101 247 217 116 97 37 

半期末稼働率（％） 100.0 100.0 95.1 88.5 93.8 75.2 86.4 100.0 91.8 85.0 89.0 

賃貸先数（件） 12 4 9 48 32 12 41 1 28 37 20 
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物件名 

ｱｸｱ堂島東

館 

NBF 四条烏

丸ﾋﾞﾙ 

NBF 広島立

町ﾋﾞﾙ 

 

広島袋町ﾋﾞ

ﾙﾃﾞｨﾝｸ 

NBF 博多祇

園ﾋﾞﾙ 

 

（注5） 

NBF熊本ﾋ ﾙ゙ 

 
合 計 

賃貸事業収入 29 33 61 17 42 74 12,994 

その他賃貸事業収入 7 4 9 1 3 7 1,246 

賃貸事業収入計Ａ 36 38 70 18 45 81 14,241 

公租公課 5 3 7 1 4 6 1,280 

諸経費 15 10 14 4 20 19 3,316 

水道光熱費 4 2 4 1 5 5 872 

建物管理委託費 8 4 6 1 6 8 1,379 

ｵﾌｨｽﾏﾈｼ゙ ﾒﾝﾄﾌｨ- 1 1 3 0 2 3 549 

修繕費 0 - 0 0 4 0 239 

借地借家料  - - - - - - 128 

信託報酬 0 0 - - 0 - 30 

保険料 0 0 0 0 0 0 17 

その他諸経費 0 0 0 0 0 0 97 

減価償却費 10 7 13 5 7 26 2,624 

賃貸事業費用計Ｂ 31 21 35 11 32 52 7,221 

賃貸事業利益Ａ－Ｂ 4 16 35 7 13 29 7,019 

賃貸NOI(ﾈｯﾄｵﾍﾟﾚ ﾃーｨﾝｸﾞ

ｲﾝｶﾑ) (注1) 15 24 49 13 20 55 9,644 

半期末稼働率（％） 68.2 86.2 87.7 94.4 - 81.9 95.1 

賃貸先数（件） 16 14 24 15 - 13 902 

(注1) ネットオペレーティングインカム（ＮＯＩ）は個別物件ごとの賃貸事業利益（Ａ－Ｂ）＋減価償却費により算出しています。 

(注2) 賃貸事業利益、賃貸ＮＯＩ（ネットオペレーティングインカム）の金額の記載のみであるのは、当物件については、一の主要テナントとの賃貸

借契約による契約賃料収入が当物件の契約賃料合計の 80％以上を占めていますが、本投資法人はかかる主要テナントから契約賃料を開示する

ことにつき同意を得られていないため、やむを得ない事情により開示できない場合として開示していません。 

(注3)  物件名称を以下のとおり変更しています。 

新名称 変更前名称 変更時期 

ＮＢＦ新浦安タワー 新浦安センタービルディング 平成22年４月１日 

(注4) ＮＢＦ恵比寿南ビルにつきましては、平成22年３月５日に売却しております。それにより、賃貸事業収入の他、不動産等売却益306百万円が

営業収益に計上されております。 

(注5) ＮＢＦ博多祇園ビルにつきましては、平成22年３月８日に売却しております。それにより、賃貸事業費用の他、不動産等売却損140百万円が

営業費用に計上されております。 

 

 


