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	1_INV短信_1_201212【石鉢】_130226_cln
	（百万円未満切捨て）
	１. 平成24年12月期の運用、資産の状況(平成24年７月１日～平成24年12月31日)
	（１）  運用状況      　　　（％表示は対前期増減比）
	（注）１口当たり当期純利益については１円未満を四捨五入により表示しています。
	（２） 分配状況
	（注）平成24年６月期の分配金については剰余金を141百万円活用して配当しました。平成24年12月期についても剰余金43百万円を活用し、１口当たり分配金を117円としました。
	（３） 財政状態
	（注）１口当たり純資産については１円未満を四捨五入により表示しています。
	（４） キャッシュ・フローの状況
	２.  平成25年６月期の運用状況の予想（平成25年１月１日～平成25年６月30日）
	（％表示は対前期増減比）
	３. その他
	U※　監査手続の実施状況に関する表示
	この決算短信は、金融商品取引法に基づく監査手続の対象外であり、この決算短信の開示時点において、金融商品取引法に基づく監査手続は終了していません。
	U※　運用状況の予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項

	2_INV短信_2_201212【石鉢】_130226_cln
	１．　投資法人の関係法人
	２．　運用方針及び運用状況
	（１） 運用方針
	（２） 運用状況
	① 当期の概況
	イ 投資法人の主な推移
	ロ 投資環境と運用実績
	当期におけるわが国の経済は、景気は、依然として厳しい状況にあるものの、復興需要等を背景として、緩やかに回復しつつある（内閣府「月例経済報告（平成24年７月）」）状況から、景気は、世界景気の減速等を背景として、このところ弱い動きとなっている（同（平成24年12月））状況に至っております。
	もっとも先行きに関しては、当面は弱さが残るものの、復興需要が引き続き下支えするなかで、海外経済の状況が改善するにつれ、再び景気回復に向かうことが期待されつつ海外経済を巡る不確実性が依然として高く、我が国の景気を下押しするリスクとなっており、雇用・所得環境の先行き、デフレの影響等にも注意が必要（同（平成24年12月））な状況です。
	不動産市場においても、不動産投資信託の新規上場もあり、引き続きＪ—ＲＥＩＴ による資産取得が堅調で、市場は活発化しています。実際、「主要都市の高度利用地地価動向報告（地価ＬＯＯＫレポート）（第20回）平成24年第３四半期」（平成24年11月国土交通省）においても、地価下落地区が減少し、上昇または横ばい地区が増加しており、全体として「上昇地区数と下落地区数が拮抗した」（同（第19回）平成24年第２四半期）状況から、「上昇地区数が下落地区数を上回り、特に、大阪圏、名古屋圏では前回に引き続き上昇地区が下...
	投資用不動産については、デフレや雇用情勢、企業業績、さらに東日本大震災の影響に対する懸念等を背景に地域別・用途別で景況に格差が生じていますが、特に、収益の安定性から東京圏の人気エリアに立地する築浅で一定規模以上の住宅物件は品薄感が強く、引き続き取得競争は激しい状況となっています。
	賃貸住宅市場については、東京圏は引き続き需要が堅調で、安定的に推移しています。また、リーマンショック以降低迷が続いた高級賃貸物件についても、賃料水準はやや弱含みではあるものの、回復傾向が見られます。また、東北圏では、東日本大震災に関連する住宅需要で一部地域において貸室が品薄状態となる等の状況も見られます。もっとも、雇用情勢の厳しい大都市圏以外の地方圏や築年数が経過した物件では空室期間の長期化、賃料下落等が継続し依然弱含みで推移しています。
	オフィスビル賃貸市場については、景気低迷を背景とした事業所縮小及び拠点集約等による需要の減退・調整、東京における新規オフィスの供給等が継続しており、空室率の大幅な改善は見られないものの、業績の好調な企業の一部には増床や拡張移転の動きも見られるようになりました。
	また、東日本大震災の影響を受け、地盤が堅固で耐震性の優れたビルに対する需要も引き続き高くなっています。
	このような市場環境下、ポートフォリオにおける収益力向上、安定したキャッシュ・フローの確保及びリスク（震災リスク・経済的リスク）分散を企図して新規24物件の取得を行いました。その結果、下記のとおり、本投資法人のポートフォリオは質的向上を実現しております。
	＜ＮＯＩ利回りの向上＞
	＜安定的キャッシュ・フロー確保のための用途別投資比率＞　　　　　　（取得価格ベース）
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