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ᖹᡂ 23ᖺ 7᭶ 29᪥ 
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୙ື⏘ᢞ㈨ಙクドๆⓎ⾜⪅ྡ 

ᮾ ி 㒔   ༊ භ ᮏ ᮌ ୍ ୎ ┠ 8 ␒ 7 ྕ 

᳃ ࣄ ࣝ ࢬ ࣜ ࣮ ࢺ ᢞ ㈨ ἲ ே 

௦⾲⪅ྡ ᇳ⾜ᙺဨ        ♒ 㒊 ⱥ அ 

 㸦ࢻ࣮ࢥ␒ྕ㸸3234㸧 

㈨⏘㐠⏝఍♫ྡ        
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௦⾲⪅ྡ ௦⾲ྲྀ⥾ᙺ♫㛗  ♒ 㒊 ⱥ அ 

ၥྜࡏඛ ⥲ົ㒊㛗       す ู ᗓ  ዲ ⨾ 

TEL.03-6234-3234(௦⾲) 

     

 

฼ᐖ㛵ಀே➼㸦᳃ࣝࣅᰴᘧ఍♫㸧ྲྀࡢ࡜ᘬ࡟㛵ࡏࡽ▱࠾ࡿࡍ 

 

  ᳃ࢺ࣮ࣜࢬࣝࣄᢞ㈨ἲே㸦௨ୗࠕᮏᢞ㈨ἲேࠖࠋࡍࡲ࠸࠸࡜㸧ࠊࡣୗグࠊࡾ࠾࡜ࡢᢞ㈨ಙクཬࡧᢞ㈨ἲ

ே࡟㛵ࡿࡍἲᚊ㸦௨ୗࠕᢞಙἲࠖࠋࡍࡲ࠸࠸࡜㸧࡟ᐃࡿࡵ฼ᐖ㛵ಀே➼ྲྀࡢ࡜ᘬࢆ࡜ࡇ࠺⾜ࢆỴᐃࡋࡲࡋ

 ࠋࡍࡲࡋࡓ࠸ࡏࡽ▱࠾ࠊ࡛ࡢࡓ

 

グ 

 

1㸬฼ᐖ㛵ಀே➼ྲྀࡢ࡜ᘬࡢᴫせ 

ᮏᢞ㈨ἲேࡀಖ᭷ࡿࡍ㉥ᆏ⁀ụ࡟࣮࣡ࢱಀࠊࡿ᳃ࣝࣅᰴᘧ఍♫ࡢ࡜㛫࡛⥾⤖ࡿ࠸࡚ࡋᘓ≀㈤㈚೉㸦ࢫ࣐

ᖹࠊࢆዎ⣙ࡿࡍ㛵࡟ᴗົ㸧ࢺ࣓ࣥࢪࢿ࣐࣭࢕ࢸࣃࣟࣉ㐠Ⴀ⟶⌮ጤク㸦௳≀ࡧዎ⣙ཬࡿࡍ㛵࡟㸧ࢫ࣮࣮ࣜࢱ

ᡂ 23 ᖺ 8 ᭶ 1᪥௜࡛ኚ᭦ࠋࡍࡲࡋ 

 

2㸬ኚ᭦ࡢᴫせཬࡧ⌮⏤ 

㉥ᆏ⁀ụ࣡ࢱ 㸦࣮ࢫ࢕ࣇ࢜㸧㸦஦ົᡤࢆ୺⏝㏵ࡿࡍ࡜ᖹᡂ20ᖺ9᭶30᪥௜ྲྀᚓ㒊ศ㸧࡟ಀࡿ㈤㈚᪉ᘧࠊࢆ

௨ୗࡾ࠾࡜ࡢኚ᭦ࡢࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥࠊࡾࡼ࡟࡜ࡇࡿࡍ㏥ཤࡸ㈤ᩱࡢῶ㢠ࡿࡼ࡟㈤㈚஦ᴗ཰┈➼ࡢୗⴠࣜࢫ

 ࠋࡍ࡛ࡢࡶࡿᅗࢆᏳᐃࡢࢫ࣐࣮࢛ࣥࣇࣃࡢᮏᢞ㈨ἲேࠊ࡚ࡋಖ☜ࢆ࣮ࣟࣇࣗࢩࢵࣕ࢟ࡓࡋᏳᐃࠊࡋᅇ㑊ࢆࢡ

 

㡯┠ ኚ᭦๓ ኚ᭦ᚋ(ὀ 2) 

㈤㈚᪉ᘧ ࣮ࣝࢫࢫࣃᆺࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐㸦ὀ 1㸧 ᅛᐃᆺࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐㸦ὀ 1㸧 

(ὀ ࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐ᆺ࣮ࣝࢫࢫࣃࠕ   (1 ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐ࡀᮏᢞ㈨ἲேࡣಙクཷク⪅ཪࠊࡣࠖ࡜ 㸦࣮㌿㈚ே㸧࡟㈤㈚ࠊࡋ

㸧ࠋࡍࡲ࠸࠸࡜᪉ᘧࠖࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐ࠕ᪉ᘧ㸦௨ୗࡿࡍ㌿㈚࡟㸦㌿೉ே㸧ࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥࡀ࣮ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐

ࠊ࠸࠸ࢆ᪉ᘧࡿ࡞࡜㢠ྠ࡟ᖖࡀ࡜㈤ᩱ࠺ᨭᡶࡀࢺࣥࢼࢸࢻ࢚ࣥࠊ࡜㈤ᩱ࠺ᨭᡶࡀ࣮ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐ࠊࡕ࠺ࡢ

ࡀ㌿೉ேࠊࢆ㈤ᩱ࠺ᨭᡶࡀ࣮ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐ࠊࡕ࠺ࡢ᪉ᘧࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐ࠊࡣ࡜ࠖࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐ᅛᐃᆺࠕ

 ࠋࡍ࡛ࡌ௨ୗྠࠋࡍࡲ࠸࠸ࢆ᪉ᘧࡿࡍ࡜ᐃ㢠୍ࡎࡽࢃ࠿࠿࡟㈤ᩱ࠺ᨭᡶ࡟࣮ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐

(ὀ 2) ㈤㈚᪉ᘧࡢኚ᭦ࠊ࡚ࡏే࡜ᘓ≀⟶⌮㈝➼ࡢ࣮ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐ࢆ㈇ᢸࠊࡋ࡜⟶⌮ጤクሗ㓘ࡶ࡚࠸ࡘ࡟ NOI(ὀ

3)㐃ືࡽ࠿ᐃ㢠࡟ኚ᭦ࠊ࠾࡞ࠋࡍࡲ࠸⾜ࢆ㉥ᆏ⁀ụ࣮࣡ࢱ㸦ఫᏯ㸧㸦ᒃᏯࢆ୺⏝㏵ࡿࡍ࡜ᖹᡂ 23 ᖺ 3 ᭶ 18

᪥௜ྲྀᚓ㒊ศ㸧ྲྀࠊࡣ࡚࠸ࡘ࡟ᚓ᫬ࡾࡼᅛᐃᆺ࡛ࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐㐠Ⴀࠊࡾ࠾࡚ࡋ㈤㈚᪉ᘧࡢኚ᭦ࡏࡲ࠸⾜ࡣ

ᴫࠊࡋ࡜㈇ᢸࡢ࣮ࢩࢵ࣮ࣞࢱࢫ࣐ࢆ➼㈝⌮⟶≀ᘓࠊ࡚ࡏే࡟ዎ⣙ኚ᭦ࡢ㸧ࢫ࢕ࣇ࢜㸦࣮࣡ࢱ㉥ᆏ⁀ụࠊࡀࢇ

ࡣᙳ㡪ࡢ࡬┈཰ࡢᮏᢞ㈨ἲேࡿࡼ࡟ࢀࡇࠋࡍࡲ࠸⾜ࢆኚ᭦ࡿࡍῶ㢠ࡽ࠿㈤ᩱࢫ࣮࣮ࣜࢱࢫ࣐ࡢᅾ⌧ࢆ㢠ྠࡡ

㍍ᚤ࡛ࠋࡍ 

(ὀ NOI㸦Net Operating Income㸧ࠖࠕ (3 ࡢ㈝௚㈤㈚஦ᴗ཰┈㸫㈤㈚஦ᴗ㈝⏝㸩ῶ౯ൾ༷ࡢࡑ㈤㈚஦ᴗ཰┈㸩ࠊࡣ࡜

㔠㢠ࠋࡍࡲ࠸࠸ࢆ௨ୗྠࠋࡍ࡛ࡌ 
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3㸬ኚ᭦ࡿࡼ࡟ᙳ㡪 

㡯┠ ኚ᭦๓ ኚ᭦ᚋ 

NOI 570 ⓒ୓෇/ᮇ㸦ὀ㸧 632 ⓒ୓෇/ᮇ㸦ὀ㸧 

㸦ὀ㸧ᮏᢞ㈨ἲேࡀಖ᭷ࡿࡍ㉥ᆏ⁀ụ࣮࣡ࢱ඲యࡢᖹᡂ 24 ᖺ 1 ᭶ᮇ㸦ᖹᡂ 23 ᖺ 8 ᭶ 1 ᪥ࡽ࠿ᖹᡂ 24 ᖺ 1 ᭶ 31 ᪥ࡲ

࡛㸧ࡢண ್࡟ᇶ࡙ࡁィ⟬ࠋࡍࡲ࠸࡚ࡋ 

 

 

4㸬฼ᐖ㛵ಀே➼ࡢᴫせ 

ྡ⛠ ᳃ࣝࣅᰴᘧ఍♫ 

ᡤᅾᆅ ᮾி㒔 ༊භᮏᮌභ୎┠ 10 ␒㸯ྕ 

௦⾲⪅ࡢᙺ⫋࣭Ặྡ ௦⾲ྲྀ⥾ᙺ♫㛗 ㎷ ៅ࿃ 

஦ᴗෆᐜ ⥲ྜ࣮ࣃࢵࣟ࣋࢕ࢹ 

㈨ᮏ㔠 67,000 ⓒ୓෇㸦ᖹᡂ 23 ᖺ 3 ᭶ 31 ᪥⌧ᅾ㸧 

タ❧ᖺ᭶᪥ ᫛࿴ 34 ᖺ 6 ᭶ 2᪥ 

ᮏᢞ㈨ἲேཪࡣ 

㈨⏘㐠⏝఍♫ࡢ࡜㛵ಀ 

ᮏᢞ㈨ἲேࡢ୺せ࡞ᢞ㈨୺㸦ฟ㈨ẚ⋡ 21.1㸣㸧࡛ࠊࡓࡲࠋࡍ㈨⏘㐠⏝఍♫

⋠᏶඲ぶ఍♫㸦ฟ㈨ẚࡢ 100㸣㸧࡛ࠊࡾ࠶ᢞಙἲ࡟ᐃࡿࡵ฼ᐖ㛵ಀே➼࡟ヱ

ᙜࠋࡍࡲࡋ 

 

 

5㸬ྲྀᘬ࡟㛵ࡿࡍᡭ⥆ࡁ 

㈨⏘㐠⏝఍♫ࠊࡣ㐺⏝ἲ௧ཬࡧ㈨⏘㐠⏝ጤクዎ⣙ࢆ㑂Ᏺࠊࡋᮏᢞ㈨ἲேࡢ฼┈ࡀᐖࢆ࡜ࡇࡿࢀࡉ㜵Ṇࡍ

 ࠋࡍࡲ࠸࡚⤒ࢆࡁ⥆ᡭࡃᇶ࡙࡟⛬฼ᐖ㛵ಀྲྀᘬつࠊࡵࡓࡿ

 

 

6㸬௒ᚋࡢぢ㏻ࡋ 

ᮏᢞ㈨ἲேࡢᖹᡂ 23 ᖺ 7 ᭶ᮇ㸦ᖹᡂ 23 ᖺ 2 ᭶ 1᪥ࡽ࠿ᖹᡂ 23 ᖺ 7 ᭶ 31 ᪥࡛ࡲ㸧ࡢ㐠⏝≧ἣ࡟ᑐࡿࡍ

ᙳ㡪ࠋࢇࡏࡲࡾ࠶ࡣᖹᡂ 24 ᖺ 1 ᭶ᮇ㸦ᖹᡂ 23 ᖺ 8 ᭶ 1 ᪥ࡽ࠿ᖹᡂ 24 ᖺ 1 ᭶ 31 ᪥࡛ࡲ㸧ࡢ㐠⏝≧ἣࡢぢ

㏻ࠊࡣ࡚࠸ࡘ࡟ࡋᮏ᪥௜ู࡛㏵බ⾲ࠕࡿ࠸࡚ࡋᖹᡂ 24 ᖺ 1 ᭶ᮇࡢ㐠⏝≧ἣࡢண᝿ࡈࢆ࡚ࠖ࠸ࡘ࡟ཧ↷ୗࡉ

 ࠋ࠸

 

௨ୖ 

 

 

ͤᮏ㈨ᩱࡢ㓄ᕸඛ㸸ණ೜ᴦ㒊ࠊᅜᅵ஺㏻グ⪅఍ࠊᅜᅵ஺㏻┬ᘓタᑓ㛛⣬グ⪅఍ 

ͤᮏᢞ㈨ἲேࢫࣞࢻ࢔ࢪ࣮࣒࣮࣌࣍ࡢ㸸http://www.mori-hills-reit.co.jp/ 

 

 


