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資産の取得（内容確定）に関するお知らせ 

 

本投資法人は、平成 19 年 7 月 2 日付「資産の取得に関するお知らせ」及び平成 20 年 11 月 19 日付「資

産の取得予定時期の変更等に関するお知らせ」で公表しました、「G DINING 札幌」につきまして、下記の

通り、内容が確定しましたので、お知らせいたします。 

 

記 

 
 変更後の内容（注 1） 変更前の内容 

1. 取得の概要 

3)取得価額（ご参考） 

4)取得日 

6)取得資金 

7)決済方法 

2,750 百万円 

平成 21 年 3 月 3 日（取得予定） 

借入金及び自己資金による 

引渡時 

2,750 百万円 

平成 21 年 3 月 

借入金による（予定） 

－ 

3.  取得資産の内容 

1）信託財産である不動産の内容   

所在 

 

・建物 

 

 

・家屋番号 

・住居表示 

北海道札幌市中央区南三条西三

丁目 2 番地 2、1 番地 9、2 番地 1、

2 番地 3、3 番地 3 

2 番 2 

未実施 

北海道札幌市中央区南三条西 3

丁目 1 番地他 5 筆（予定） 

 

未定 

未定 

面積 ・建物：（延床面積） 4,877.48 ㎡ 5,132.50 ㎡（予定） 

主な建物構造 

 

鉄骨・鉄筋コンクリート造陸屋根地

下 2 階付 9 階建 

鉄骨造地下 2 階付 9 階建（予定）

建築時期 平成 20 年 10 月 29 日 平成 20 年 10 月（竣工予定日） 

耐震性に関する事項 

 

 

 

予想損失率 0.9％（株式会社イー・

アール・エス及び応用アール・エ

ム・エス株式会社の共同作成によ

る地震リスク分析報告書に基づく） 

- 

 

 

 

鑑定評価額 

鑑定機関 

価格時点 

2,820,000,000 円 

財団法人日本不動産研究所 

平成 21 年 2 月 27 日 

2,750,000,000 円（調査価格） 

財団法人日本不動産研究所（調

査機関） 

平成 19 年 6 月 1 日 

施工者、設計者 三井住友建設株式会社 － 

確認検査機関 日本 ERI 株式会社 － 



      

 
2)賃貸借の概要（注 2）   

テナント名 博多もつ鍋龍、味重、札幌ぶたや、 

牛のいしざき等 

－ 

現状テナント数 13 （100%稼動時 38程度） － 

現状稼働率 30% （総賃貸可能面積ベース） － 

総賃貸可能面積 4,113.19㎡  － 

想定年間賃料（消費税別） 225百万円 （100%稼動時） － 

契約期間  原則10年間以下 

（各テナントにより異なります） 

－ 

契約種類  定期借家契約 － 

契約形態 パス・スルー型マスターリース方式（注3） － 

（注 1）変更後の内容における「所在」、「面積」、「主な建物構造」、「建築時期」については、登記簿上に表示されているものをそのまま
記載しています。なお、「総賃貸可能面積」については、エンドテナントにおける賃貸可能面積の合計を記載しています。 

（注 2）本物件は、株式会社ザイマックスキューブを賃借人（マスターリース会社）とするパス・スルー型マスターリース方式を導入してお
り、上記の賃貸借の概要はエンドテナントベースで記載しております。 

（注 3）パス・スルー型マスターリース方式とは、エンドテナントとの賃貸借契約に基づく賃料と同額を、マスターリース会社が支払う形態
をいいます。 

 

【本物件の収支見込】 

（単位：百万円） 

安定稼動時収支見込 

収益合計（付帯収益も含む） 269

費用合計（減価償却費除く） 66

NOI(Net Operating Income) 204

NOI 利回り 7.4％

・取得年度の特殊要因を排除した年間収支ベースとしたものです。 

・NOI 利回りは、NOI を取得価額 2,750 百万円(税抜き)で除し、小数第 2 位を四捨五入しています。 

 

【鑑定評価サマリー】 

(金額：円) 

鑑定評価書の概要 

鑑定機関 財団法人日本不動産研究所 

鑑定評価額 2,820,000,000 

価格時点 平成 21 年 2 月 27 日 

収益還元法による収益価格 2,820,000,000 

 直接還元法による価格 2,850,000,000 

  還元利回り 5.8％ 

 DCF 法による価格 2,780,000,000 

割引率 5.5％   

最終還元利回り 5.9％ 

原価法による積算価格 2,100,000,000 

土地割合 32％  

建物割合 68％ 

 



      

【本物件の外観】                       【本物件の所在地図】 
                                 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

以 上 


