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１【有価証券報告書の訂正報告書の提出理由】 

 平成20年２月21日提出の有価証券報告書に訂正すべき事項がありましたので、これを訂正するた

め、本訂正報告書を提出するものです。 

 

２【訂正事項】 

第一部 ファンド情報 

第１ ファンドの状況 

５ 運用状況 

（2） 投資資産 

② 投資不動産物件 

(ロ) 個別の投資不動産物件の概要 

Ｍ２ スフィアタワー天王洲（準共有持分33％相当） 

 

   の部分は訂正部分を示します。 
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第一部【ファンド情報】 
 

第１【ファンドの状況】 

 
５【運用状況】 

 

（２）【投資資産】 

②【投資不動産物件】 

 (ロ)個別の投資不動産物件の概要 

 

＜訂正前＞ 

Ｍ２ スフィアタワー天王洲（準共有持分33％相当） 

所在地 住居表示 東京都品川区東品川二丁目２番８号    

土地 建ぺい率 80％ 
建物 
(注１)

竣工年月 
①平成５年４月 
②平成３年６月 

 容積率 500％  構造／階数
①鉄骨鉄筋コンクリート・鉄骨鉄筋コンクリート造陸
屋根／地下２階付27階建 

②鉄筋コンクリート造陸屋根地下４階建 

 用途地域 商業地域  用途 
①事務所・店舗 
②機械室 

 敷地面積 6,106.11㎡（100％相当）  延床面積 
①事務所・店舗棟 43,477.68㎡（100％相当） 
②地域冷暖房施設  3,674.04㎡（100％相当） 

 所有形態 所有権  所有形態 所有権 

特定資産の種類 信託受益権 賃貸関係図 

信託受託者 三菱ＵＦＪ信託銀行株式会社 

信託設定期間 平成15年３月31日～平成25年３月31日 

準共有者 グローバル・ワン不動産投資法人 

・本物件については、本投資法人33％、グローバル・ワン不

動産投資法人67％の割合で信託受益権を準共有しており、

本投資法人、信託受託者及びグローバル・ワン不動産投資

法人との間で準共有者間協定が締結されています。 

（注２） 

賃貸方式 ダイレクトリース 

・三菱ＵＦＪ信託銀行株式会社がエンドテナントへ直接賃貸

するダイレクトリースとなっています。 

主要テナント ネットワンシステムズ株式会社、株式会社ジャルツアーズ 

ＰＭ委託先 株式会社ザイマックスアクシス 

特記事項 ・建物19階、21階、22階（総賃貸面積2,494.52㎡）に入居して

いる株式会社ＪＡＬブランドコミュニケーションより平成20

年５月31日付け賃貸借契約解約の申入書を受けております。

※矢印は賃貸収入の流れを表しています。

（破線の矢印は投資法人の収入とはなりません。）

　
 信託受託者

  阪急リート投資法人    準共有者

　　　 　

33％ 67％

ｴﾝﾄﾞﾃﾅﾝﾄ
　

　

　

　

　 　

　　

　

　

　 　

　

　　 　

（後 略） 
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＜訂正後＞ 

Ｍ２ スフィアタワー天王洲（準共有持分33％相当） 

所在地 住居表示 東京都品川区東品川二丁目２番８号    

土地 建ぺい率 80％ 
建物 
(注１)

竣工年月 
①平成５年４月 
②平成３年６月 

 容積率 500％  構造／階数
①鉄骨鉄筋コンクリート・鉄骨鉄筋コンクリート造陸
屋根／地下２階付27階建 

②鉄筋コンクリート造陸屋根地下４階建 

 用途地域 商業地域  用途 
①事務所・店舗 
②機械室 

 敷地面積 6,106.11㎡（100％相当）  延床面積 
①事務所・店舗棟 43,477.68㎡（100％相当） 
②地域冷暖房施設  3,674.04㎡（100％相当） 

 所有形態 所有権  所有形態 所有権 

特定資産の種類 信託受益権 賃貸関係図 

信託受託者 三菱ＵＦＪ信託銀行株式会社 

信託設定期間 平成15年３月31日～平成25年３月31日 

準共有者 グローバル・ワン不動産投資法人 

・本物件については、本投資法人33％、グローバル・ワン不

動産投資法人67％の割合で信託受益権を準共有しており、

本投資法人、信託受託者及びグローバル・ワン不動産投資

法人との間で準共有者間協定が締結されています。 

（注２） 

賃貸方式 ダイレクトリース 

・三菱ＵＦＪ信託銀行株式会社がエンドテナントへ直接賃貸

するダイレクトリースとなっています。 

主要テナント ネットワンシステムズ株式会社、株式会社ジャルツアーズ 

ＰＭ委託先 株式会社ザイマックスアクシス 

特記事項 ・建物19階、21階、22階（総賃貸面積2,494.52㎡）に入居して

いる株式会社ＪＡＬブランドコミュニケーションより平成20

年５月31日付け賃貸借契約解約の申入書を受けております。

・対象土地と隣地は建築基準法に基づき一団地と認定されてお

り、容積率、建ぺい率等の建築基準法の一定の規制について

は、一団地を対象建物の敷地とみなして適用されます。 

※矢印は賃貸収入の流れを表しています。

（破線の矢印は投資法人の収入とはなりません。）

　
 信託受託者

  阪急リート投資法人    準共有者

　　　 　

33％ 67％

ｴﾝﾄﾞﾃﾅﾝﾄ
　

　

　

　

　 　

　　

　

　

　 　

　

　　 　

（後 略） 

 


