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ホテル運営状況のお知らせ（2018年11月度）

いちごホテルリート投資法人（以下、「本投資法人」という。）の2018年11月度におけるホテルの

運営状況につき、下記のとおりお知らせいたします。

記

1. 本投資法人が保有する19ホテルの売上高、RevPAR、客室稼働率およびADR

(1) 19ホテル合計

2018年11月

(A)

前年同月

(B)

差額

(A) - (B)
増減率

2018年8月～2018年11月

期中通算 前年比 増減率

売上高 （百万円） 824.5 798.5 +25.9 +3.2% 3,257.1 -3.9 -0.1%

RevPAR （円） 8,114 7,782 +331 +4.3% 7,929 +51 +0.6%

客室稼働率（%） 91.3 90.0 +1.3 +1.4% 91.0 -0.3 -0.3%

ADR （円） 8,889 8,648 +242 +2.8% 8,713 +83 +1.0%

(2) 変動賃料導入の12ホテル合計

2018年11月

(A)

前年同月

(B)

差額

(A) - (B)
増減率

2018年8月～2018年11月

期中通算 前年比 増減率

売上高 （百万円） 588.5 566.7 +21.7 +3.8% 2,244.4 -38.2 -1.7%

RevPAR （円） 9,246 8,881 +366 +4.1% 8,711 -168 -1.9%

客室稼働率（%） 93.7 92.6 +1.1 +1.2% 92.3 -1.7 -1.8%

ADR （円） 9,872 9,594 +279 +2.9% 9,434 -11 -0.1%

(3) 固定賃料の7ホテル合計

2018年11月

(A)

前年同月

(B)

差額

(A) - (B)
増減率

2018年8月～2018年11月

期中通算 前年比 増減率

売上高 （百万円） 236.0 231.8 +4.2 +1.8% 1,012.8 +34.3 +3.5%

RevPAR （円） 6,369 6,098 +272 +4.5% 6,727 +382 +6.0%

客室稼働率（%） 87.6 86.0 +1.6 +1.8% 89.0 +1.8 +2.1%

ADR （円） 7,271 7,087 +183 +2.6% 7,562 +280 +3.8%
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2. 本投資法人が保有する変動賃料導入ホテルの売上高、RevPAR、客室稼働率およびADR

ホテル/項目
2018年11月

(A)

前年同月

(B)

差額

(A) - (B)
増減率

2018年 8月～2018年11月

期中通算 前年比 増減率

ネストホテル

札幌駅前

売上高 （百万円） 53.0 36.2 +16.8 +46.4% 243.5 +31.5 +14.9%

RevPAR （円） 8,798 5,925 +2,873 +48.5% 10,531 +1,360 +14.8%

客室稼働率（%） 97.8 94.7 +3.1 +3.3% 95.2 -1.5 -1.6%

ADR （円） 8,997 6,260 +2,738 +43.7% 11,058 +1,580 +16.7%

ネストホテル

札幌大通

売上高 （百万円） 39.7 32.1 +7.6 +23.7% 189.3 +6.6 +3.6%

RevPAR （円） 9,926 7,859 +2,067 +26.3% 11,746 +485 +4.3%

客室稼働率（%） 96.6 94.7 +2.0 +2.1% 93.1 -3.4 -3.5%

ADR （円） 10,272 8,300 +1,971 +23.7% 12,611 +950 +8.1%

スマイルホテル

東京阿佐ヶ谷

売上高 （百万円） 33.1 26.1 +6.9 +26.5% 130.4 +14.3 +12.3%

RevPAR （円） 9,621 7,514 +2,107 +28.0% 9,298 +1,081 +13.2%

客室稼働率（%） 99.0 77.6 +21.3 +27.5% 98.7 +7.0 +7.7%

ADR （円） 9,722 9,680 +41 +0.4% 9,418 +457 +5.1%

ホテルウィング

インターナショナル

名古屋

売上高 （百万円） 43.4 46.4 -2.9 -6.3% 175.0 -16.3 -8.5%

RevPAR （円） 5,701 6,241 -540 -8.7% 5,731 -619 -9.7%

客室稼働率（%） 87.9 93.7 -5.7 -6.1% 89.1 -4.4 -4.7%

ADR （円） 6,485 6,664 -179 -2.7% 6,429 -360 -5.3%

スマイルホテル

京都四条

売上高 （百万円） 64.1 70.2 -6.1 -8.7% 179.9 -14.7 -7.6%

RevPAR （円） 14,110 16,030 -1,921 -12.0% 9,593 -1,234 -11.4%

客室稼働率（%） 100.1 99.6 +0.5 +0.5% 100.0 +0.1 +0.1%

ADR （円） 14,093 16,099 -2,006 -12.5% 9,593 -1,245 -11.5%

ホテルビスタ

プレミオ京都

売上高 （百万円） 44.2 50.2 -6.0 -12.0% 141.6 -12.0 -7.8%

RevPAR （円） 16,618 18,851 -2,233 -11.8% 12,577 -1,352 -9.7%

客室稼働率（%） 93.2 95.2 -2.0 -2.1% 92.6 +0.3 +0.4%

ADR （円） 17,835 19,810 -1,975 -10.0% 13,581 -1,515 -10.0%

チサンイン

大阪ほんまち

売上高 （百万円） 27.5 29.7 -2.1 -7.2% 102.7 -20.3 -16.5%

RevPAR （円） 7,061 7,610 -549 -7.2% 6,475 -1,279 -16.5%

客室稼働率（%） 87.9 88.5 -0.5 -0.6% 84.0 -7.6 -8.3%

ADR （円） 8,028 8,600 -572 -6.7% 7,710 -755 -8.9%

ネストホテル

大阪心斎橋

売上高 （百万円） 86.7 89.1 -2.4 -2.7% 324.3 -29.7 -8.4%

RevPAR （円） 8,965 9,128 -163 -1.8% 8,232 -659 -7.4%

客室稼働率（%） 95.9 97.8 -2.0 -2.0% 89.7 -8.2 -8.4%

ADR （円） 9,352 9,330 +23 +0.2% 9,174 +100 +1.1%

ネストホテル

松山

売上高 （百万円） 50.0 51.1 -1.1 -2.2% 186.7 -33.7 -15.3%

RevPAR （円） 6,494 6,614 -120 -1.8% 5,950 -1,115 -15.8%

客室稼働率（%） 93.4 92.5 +0.8 +0.9% 92.6 -0.9 -1.0%

ADR （円） 6,955 7,148 -193 -2.7% 6,423 -1,129 -14.9%

コートホテル倉敷

売上高 （百万円） 36.1 30.6 +5.4 +17.8% 138.9 +20.4 +17.2%

RevPAR （円） 10,507 8,109 +2,398 +29.6% 9,652 +1,892 +24.4%

客室稼働率（%） 98.7 88.3 +10.4 +11.8% 97.6 +14.1 +16.9%

ADR （円） 10,643 9,180 +1,464 +15.9% 9,891 +593 +6.4%
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ホテル/項目
2018年11月

(A)

前年同月

(B)

差額

(A)-(B)
増減率

2018年 8月～2018年11月

期中通算 前年比 増減率

ヴァリエホテル

天神

売上高 （百万円） 27.4 23.2 +4.3 +18.4% 97.4 +4.2 +4.6%

RevPAR （円） 11,145 9,253 +1,892 +20.4% 9,705 +543 +5.9%

客室稼働率（%） 96.7 92.8 +3.9 +4.2% 94.9 +3.1 +3.3%

ADR （円） 11,524 9,975 +1,550 +15.5% 10,229 +250 +2.5%

ネストホテル那覇

売上高 （百万円） 83.3 81.9 +1.4 +1.7% 334.6 +11.2 +3.5%

RevPAR （円） 9,437 9,237 +200 +2.2% 10,061 +275 +2.8%

客室稼働率（%） 84.3 87.6 -3.3 -3.8% 89.2 -1.7 -1.9%

ADR （円） 11,195 10,543 +652 +6.2% 11,280 +514 +4.8%

3. 本投資法人が保有する固定賃料ホテルの売上高、RevPAR、客室稼働率およびADR

ホテル/項目
2018年11月

(A)

前年同月

(B)

差額

(A)-(B)
増減率

2018 年8月～2018年11 月

期中通算 前年比 増減率

コンフォートホテル

釧路

売上高 （百万円） 14.1 13.4 +0.7 +5.0% 78.9 -4.1 -5.0%

RevPAR （円） 3,525 3,315 +210 +6.3% 4,893 -235 -4.6%

客室稼働率（%） 69.8 72.7 -2.9 -4.0% 78.3 -5.7 -6.8%

ADR （円） 5,053 4,560 +493 +10.8% 6,251 +144 +2.4%

コンフォートホテル

浜松

売上高 （百万円） 30.5 28.9 +1.6 +5.5% 126.1 +6.6 +5.6%

RevPAR （円） 5,188 4,920 +268 +5.5% 5,272 +277 +5.6%

客室稼働率（%） 87.6 85.0 +2.6 +3.1% 86.7 +4.2 +5.1%

ADR （円） 5,923 5,789 +134 +2.3% 6,083 +27 +0.5%

コンフォートホテル

中部国際空港

売上高 （百万円） 84.9 91.1 -6.2 -6.8% 368.7 -9.9 -2.6%

RevPAR （円） 7,782 7,846 -64 -0.8% 8,330 +276 +3.4%

客室稼働率（%） 91.3 86.1 +5.2 +6.1% 92.3 +3.7 +4.2%

ADR （円） 8,522 9,115 -593 -6.5% 9,025 -70 -0.8%

コンフォートホテル

鈴鹿

売上高 （百万円） 15.2 16.3 -1.1 -6.6% 76.4 +8.5 +12.5%

RevPAR （円） 4,768 5,100 -332 -6.5% 5,893 +661 +12.6%

客室稼働率（%） 80.0 83.0 -3.0 -3.6% 83.6 +2.4 +3.0%

ADR （円） 5,957 6,146 -189 -3.1% 7,048 +607 +9.4%

コンフォートホテル

岡山

売上高 （百万円） 40.6 39.4 +1.2 +3.1% 161.6 +1.7 +1.0%

RevPAR （円） 6,258 6,081 +177 +2.9% 6,126 +44 +0.7%

客室稼働率（%） 92.5 91.0 +1.4 +1.6% 90.6 +0.2 +0.2%

ADR （円） 6,768 6,680 +88 +1.3% 6,765 +35 +0.5%

アーバイン広島

エグゼクティブ

売上高 （百万円） 40.5 33.4 +7.2 +21.5% 162.9 +27.2 +20.0%

RevPAR （円） 7,898 6,502 +1,396 +21.5% 7,809 +1,304 +20.0%

客室稼働率（%） 93.5 90.9 +2.6 +2.8% 95.1 +3.9 +4.2%

ADR （円） 8,447 7,151 +1,296 +18.1% 8,208 +1,081 +15.2%
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※1 上述の数値は賃借人から取得した情報を原則としてそのまま記載しておりますが、一部は賃借

人から取得した情報に基づき、いちご投資顧問株式会社にて集計しております。各月の数値に

ついては監査等の手続きを経ているものではなく、個々の数値の正確性について保証できるも

のではありません。また、上述の各数値は、今後提出する有価証券報告書等の資料に記載の数

値と一致しない場合があります。

※2 「売上高」とは、賃借人が旅行宿泊施設運営事業およびその付帯事業により得た収入のことを

いい、単位未満を四捨五入して記載しております。ホテルビスタプレミオ京都、チサンイン大

阪ほんまちおよびスマイルホテル東京阿佐ヶ谷における店舗に係る賃料は含まれておりませ

ん。

※3 「RevPAR」とは、1日当たり販売可能客室数当たり宿泊売上高合計（Revenue Per Available Room）

をいい、一定期間の宿泊売上高合計（料飲売上、その他売上およびサービス料等を除きます。）

を同期間の販売可能客室数合計で除した値を記載しております。

※4 「客室稼働率」は、以下の計算式により求められる数値を記載しております。

客室稼働率 ＝ 対象期間中に稼働した延べ客室数 ÷（対象期間中の全客室数 × 対象期間の営業日数）

なお、予定していた滞在期間の宿泊料を支払っているにもかかわらず滞在期限前にチェックアウ

トした客室に別の当日客を宿泊させる場合や、時間利用の場合に、上述「対象期間中に稼働した

延べ客室数」に加算することがあり得るため、客室稼働率は100%を超える場合があります。

※5 「ADR」とは、平均客室販売単価（Average Daily Rate）をいい、一定期間の宿泊売上高合計

（料飲売上、その他売上およびサービス料等を除きます。）を同期間の販売客室数（稼働した

延べ客室数）合計で除した値の単位未満を四捨五入して記載しております。

※6 ホテルリブマックス日本橋箱崎の個別の運営実績は、賃借人から開示についての同意が得られて

いないため個別での開示はしておりませんが、保有19ホテル合計および固定賃料の7ホテル合計に

は含まれております。

※7 当月末時点で本投資法人が保有するホテルは21ホテルですが、ホテルサーブ神戸アスタおよびグ

ランパーク・イン横浜は賃借人から運営実績の開示についての同意が得られていないため集計対

象外としております。

※8 本投資法人保有以前のデータは、前所有者から受領したデータに基づき記載しております。
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4. 対前年同月比差異の主な要因

本投資法人への収益貢献度がより高い変動賃料ホテル、固定賃料ホテルともにすべての指標が前

年同月を上回った結果、ポートフォリオ全体でもすべての指標が前年同月を上回りました。9月に発

生した地震の影響があった札幌の2ホテルでは、特に国内需要が好調であったため、すべての指標が

前年同月を大幅に上回る水準になっております。

また、コートホテル倉敷では、復興に起因する強いビジネス需要に加え、レジャー需要も好調で

あり、ヴァリエホテル天神では特にレジャー需要が好調であったことからすべての指標が前年同月

を大幅に上回りました。

なお、前年同月のリニューアル工事により稼働客室が減っていたスマイルホテル東京阿佐ヶ谷で

反動増がありました。

5. 収益向上に向けた取組み

ネストホテル那覇では、好調なレジャー需要をさらに取込むため、10階客室の改装・分割工事に

取組んでおります。

本ホテルの10階は、価値向上CAPEXにより宴会場を改装し新設した客室の他に、ツインルーム6

室とスイートルーム2室があります。客室面積は広いものの、非効率なレイアウトになっていたこ

とから、ツインルームを改装し、定員を3名から4名に増加させます。また、スイートルームはツイ

ンルームへの分割により2室増室し、ファミリーやグループ客の取込みを図ります。

（※）想定ROI 19.8%

今後もホテルオペレーターと密接な協議を行い、ホテルのさらなる収益向上のための効果的な施

策に取組んでまいります。

（※）ROI（Return on Investment）投下した資本に対して得られる収益の割合、投資利回り

以 上
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