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	下記取得及び譲渡予定先から、本投資法人が保有するレジディア京橋と取得予定資産にかかる相互売買の提案を受け検討してまいりましたが、当該2物件を入れ替えることにより、(ⅰ)築年数の大幅な良化によって競争優位性が向上すること、(ⅱ)収益の増加が見込まれることから、投資主価値の向上に資すると判断致しました。
	①レジディア亀山は、JR関西本線「亀山」駅から徒歩12分という立地、且つ特定企業の一括借り上げであるため、今後収益性が向上する見込みは低く、また、将来のリテナントリスクを考慮し、売却を決定致しました。なお、本取り組みにより▲477百万円の売却損が計上される見込みですが、レジディア京橋及びレジディア緑地公園の売却益との相殺によって、配当に与える影響は軽微となる見通しです。
	②レジディア緑地公園は北大阪急行電鉄「桃山台」駅から徒歩17分という立地から、同エリアの賃貸市場における競争優位性に乏しいため、今後収益性が向上する見込みが低く、また、2020年1月末時点簿価ベースの償却後利回りは3.4%であり、本投資法人の政令指定都市及びこれに準ずる都市におけるポートフォリオの同平均利回り5.0%を大幅に下回っていることから、売却を決定致しました。
	本取り組みの結果は以下の通りであり、2020年3月11日付2020年1月期決算短信で公表しました「2020年7月期（2020年2月1日～2020年7月31日）及び2021年1月期（2020年8月1日～2021年1月31日）の運用状況の予想」に与える影響は軽微であるため、当該運用状況の予想に変更はありません。

