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1. 平成18年12月期の運用、資産の状況（平成18年7月1日～平成18年12月31日） 
（１）運用状況                                 （金額は百万円未満を切捨て） 
 営業収益 営業利益 経常利益 当期純利益 
 

18年 12 月期 
18年  6 月期 

百万円   ％ 
3,470   （13.2） 
3,067   （17.5） 

百万円   ％ 
1,932   （21.0） 
1,597   （19.7） 

百万円   ％ 
1,910   （19.8）
1,594   （19.4）

百万円   ％ 
1,909   （19.8） 
1,593   （19.4） 

 
 1口当たり 

当期純利益 
  純資産   ＜参考＞
当期純利益率（年換算値）

 総資本   ＜参考＞ 
経常利益率 （年換算値）

営業収益 
経常利益率 

 
18年  12 月期 
18年   6 月期 

円 
17,296 
14,437 

  ％       ％ 
3.2      （6.3） 
2.7      （5.4） 

％       ％ 
2.0     （4.0） 
1.8     （3.6） 

％ 
55.0 
52.0 

（注） ① 平成18年12月期の計算期間は平成18年7月1日から平成18年12月31日までの184日間です。また、平成18年6月期の計算期間は 
平成18年1月1日から平成18年6月30日までの181日間です。 

② １口当たり当期純利益は、次の期中平均投資口数により算出しています。 
  平成 18年 12月期 110,400口 平成18年6月期110,400口 
③  会計処理の方法の変更  無 
④ 営業収益、営業利益、経常利益、当期純利益におけるパーセント表示は対前期増減率を意味します。 
⑤ 年換算値＝ 平成18年 12 月期：当該計算期間の数値／当該計算期間の日数（184日）×365日 

平成18年 6 月期：当該計算期間の数値／当該計算期間の日数（181日）×365日                             
 

（２）分配状況                              （分配金総額は百万円未満を切捨て） 
 １口当たり分配金 

(利益超過分配金は含まない) 
分配金総額 １口当たり 

利益超過分配金

利益超過 
分配金総額 

配当性向 純資産 
配当率 

 
18年 12 月期 
18年  6 月期 

円 
17,296 
14,437 

百万円

1,909 
1,593 

円

0 
0 

百万円 
― 
― 

％ 
99.9 
100.0 

％

3.1 
2.6 

（注）配当性向、純資産配当率については小数点第１位未満を切捨てにより表示しています。 

 

（３）財政状態                       （総資産額と純資産額は百万円未満を切捨て） 
 総資産額 純資産額 純資産比率 １口当たり純資産額 
 
18年 12 月期 
18年  6 月期 

百万円 
95,914 
94,301 

百万円

60,492 
60,176 

％

63.1 
63.8 

円 
547,936 
545,076 

（注）期末発行済投資口数 平成18年12月期 110,400口 平成18年6月期 110,400口 

 
2. 平成19年6月期の運用状況の予想（平成19年1月1日～平成19年6月30日） 
 

営業収益 経常利益 当期純利益 １口当たり分配金 
(利益超過分配金は含まない) 

１口当たり 
利益超過分配金 

19年6月期 
百万円 

3,556 
百万円

1,900 
百万円

1,898 
円 

17,200 
円

0 
（参考）1口当たりの予想当期純利益 17,200円 
（注） 本予想数値は添付資料の「平成19年6月期 運用状況の予想の前提条件」に基づき算出した現時点のものであり、状況の変化により実際の当期

純利益、1口当たり分配金等は変動する可能性があります。また、本予想は分配金の額を保証するものではありません。 
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１．投資法人の関係法人 
 後記35ページ【投資法人の関係法人】をご参照ください。 
  

２．運用方針及び運用状況 
（１） 運用方針 

本投資法人は中長期にわたり安定的な収益を確保するために、主として賃貸借期間が中長期であり、か

つ、主要テナントの信用力が一般的に高い商業施設からなるポートフォリオの構築を目指して資産の運用

を行います。 
 
（２） 運用状況 
① 当期の概況 
Ａ．投資法人の主な推移  
本投資法人は、投資信託及び投資法人に関する法律に基づき、フロンティア・リート・マネジメント

株式会社を設立企画人として、平成16年5月12日に設立され、同年8月9日に東京証券取引所不動産
投資信託市場に上場（銘柄コード8964）しました。 
本投資法人は中長期にわたる安定的な収益の確保を目指し、主として全国の商業施設の用途に供され

ている不動産等（信託財産としての不動産を含みます。以下同様とします。）を投資対象とする、いわ

ゆる「商業施設特化型REIT」です。当期末時点で設立から 2年半が経過していますが、着実に運用実
績を積み重ねることができ、合計9物件の不動産等（取得価格総額94,830百万円）を運用しています。
また、発行済投資口数は110,400口となっています。 
  

 
Ｂ．投資環境と運用実績 
我が国の経済は、米中を牽引役とする外需の好調を受け、企業業績が引き続き伸長しているほか、雇

用・所得環境も改善の傾向が続いており、平成18 年の実質国内総生産は2.2％の成長を達成しました。

原油価格等の素原材料価格の上昇も沈静化し、当面はコスト増による経済成長の停滞という懸念は払拭

されつつあります。 

不動産市場では、地価の上昇が都心から一部地方都市にも波及し、取引市場が地方にシフトする動き

が見られました。ただし、大部分の地方都市では、依然として需要の低迷が続いており、地価の下げ止

まりが確認できない状況です。 

商業不動産については、本年は全国各地で大規模商業施設の開業が多数あり、注目を集めた年であっ

た一方で、中心市街地活性化法および都市計画法ならびに大規模小売店舗立地法（以下「まちづくり三

法」といいます。）改正の影響等により、大規模商業物件の新規の開発については規制される動きが全

国で見られました。対照的に既存物件の希少性が注目され、施設リニューアル等により競争力を高める

方策が採られています。かかる状況により、商業不動産の取引市場では需給が逼迫していることに加え、

個別不動産の収益力が高まっていることを反映して、価格は高値圏で上昇傾向にあります。 

このような状況下、本投資法人は投資方針である中長期安定収益の確保を目指して、日本たばこ産業

株式会社（以下「JT」といいます。）とのパイプライン契約*注をもとに、平成18年8月7日に「ゆめタ

ウン広島（仮称）」についてJTとの間で売買予約契約を締結し、また、同年9月29日にJTから「サミ

ットストア滝野川紅葉橋店」を取得いたしました。ともに新築物件でテナントとの契約期間は20年間の

定期借家契約となっており、目指すべき中長期安定収益の確保を具現化するものです。 

当期末現在の賃貸状況については、イオン株式会社、株式会社イトーヨーカ堂を中心とした優良テナ

ントと中長期的な契約（賃料ベースで全体の7割超が残存契約年数10年超）を締結しており、稼働率も

100％を維持しています。 

 

(注）「パイプライン契約（日本たばこ産業株式会社所有地の開発及び売買等に関する覚書）」：平成16年5月31日付で、本投資法人

はスポンサーであるJT及び資産運用会社であるフロンティア・リート・マネジメント株式会社との間で、JTが所有する工場跡地等の遊休

地のうち、優良な商業開発等が可能であると判断され、かつ、本投資法人の投資基準に合致するものについては、開発決定後に本投資法人

が優先的に取得交渉できることを契約しています。 
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Ｃ．資金調達の概要 

     当期において、物件取得に際し、国内主要４金融機関との間で設定しているアンコミットベースの融

資枠を利用して 30 億円の短期借入を行いました。テナントから受け入れた敷金・保証金を有効活用す
ることにより市場からの資金調達を抑制することが出来ました。当期末現在の借入残高は短期借入金が

30億円となっております。 
     また、本投資法人は、資金調達の多様性・機動性を保持するため、平成18年12月26日付で発行体

格付けを取得しております。格付けの概要は下記のとおりです。 
本投資法人は保守的な負債比率を維持していきますが、資金調達を行う場合はマーケット環境・金融

情勢等を鑑みながら最適な調達手段を模索します。 
 

格付機関  格付対象  格付 見通し 

長期会社格付け A+  安定的 
スタンダード＆プアーズ（S&P）

短期会社格付け A‐1  安定的 

ムーディーズ・インベスターズ・

サービス（Moody’s） 
発行体格付け  A1  安定的 

 
 

    Ｄ．業績及び分配 
上記のような運用の結果、当期の実績として営業収益3,470百万円、営業利益1,932百万円となり、

経常利益は1,910百万円、当期純利益は1,909百万円となりました。 

分配金につきましては、税制の特例（租税特別措置法第67 条の 15）の適用により、利益分配金の最

大額が損金算入されることを企図して、投資口1口当たりの分配金が1円未満となる端数部分を除く当

期未処分利益の全額を分配することとし、この結果、投資口1口当たりの分配金は17,296円となりまし

た。 

 
 
② 次期の見通し 

政府経済見通しによれば、平成19年度の実質国内総生産は2％の成長を見込んでおり、次期以降も景

気は緩やかながら堅調に推移するものと思われます。しかし、原油価格等の素原材料価格の再上昇や米

国経済のハードランディング等、懸念材料が無いわけではありません。また、内需、特に個人消費は息

の長い景気回復に不可欠な役割を担っていますが、未だ上昇傾向にあるとは言えない状況です。 

商業不動産については、まちづくり三法改正の影響により郊外の大規模商業施設の開発は減少すると

見込まれます。また、地元行政の裁量により開発が規制される可能性がある区域（準工業地域）に関し

ては、開発には相応の時間が必要となる場合があり、開発計画見直しの動きが広がっていくと思われま

す。かかる状況の中で、商業不動産の取引市場は、既存物件の需給が逼迫する状態に変わりなく、引き

続き取得競争が過熱化すると考えられます。 
   このような投資環境の中、本投資法人は以下の方針に基づき、中長期的な安定収益の確保を目指した

運用を行ってまいります。 

 

Ａ．今後の運用方針 
      本投資法人は中長期にわたり安定的な収益を確保するために、主として賃貸借期間が中長期であり、

かつ、主要テナントの信用力が一般的に高い商業施設からなるポートフォリオの構築を引き続き目指し

て資産の運用を行います。 
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     （イ） パイプライン契約をベースにした外部成長の確保 

 本投資法人はJTと締結したパイプライン契約を最大限に活用して優良物件の確保に努めます。本投

資法人は現在JTと、JT広島工場跡地に開発予定の1物件について売買予約契約を締結しており、ま

た、同橋本工場跡地及び上田工場跡地に開発予定の2物件について優先交渉権に基づき取得交渉を行

っています。パイプライン契約に基づく物件の概要は下記のとおりです。本投資法人は下記の物件以

外に関しても、今後もJTと綿密に連携をとりながら成長を図ってまいります。取得に際しては法令及

び本投資法人に関する利益相反対策ルールを厳守するとともに、適切な情報開示を行います。 

 

 
パイプライン契約に基づく物件交渉（取得）状況 
遊休地 物件名 テナント 所在地 交渉（取得）状況 

JT京都工場跡地 ベルタウン丹波口駅前店 株式会社マツモト 京都市下京区 第3期中取得済 

JT名古屋工場跡地 イオンナゴヤドーム前ショッピングセンター イオン株式会社 名古屋市東区 第4期中取得済 

JT滝野川社宅跡地 サミットストア滝野川紅葉橋店 サミット株式会社 東京都北区 第5期中取得済 

JT広島工場跡地 ゆめタウン広島（仮称） 株式会社イズミ 広島市南区 売買予約契約締結済

JT橋本工場跡地 （仮称）旧橋本工場開発建物 大和工商リース株式会社 和歌山県橋本市 
優先交渉権に基づき

交渉中 

JT上田工場跡地 未定 株式会社イトーヨーカ堂 長野県上田市 
優先交渉権に基づき

交渉中 

 

 
 

 （ロ） 既存物件の適切な運営管理 

既存物件に関しては、費用対効果を意識しつつ、中長期修繕計画及び PM 会社の定期巡回報告等に

基づき、計画的、効果的な修繕や改修を行い、お客様にとって利便性・安全性の高い施設の維持に努

めます。かかる修繕や改修の実施に当たっては、初期費用だけではなく省エネ・防災対応や耐用年数

等を考慮し、長期的・総合的視点に立った費用の低減に努めます。なお、PM会社の選定に際しては、

市場で実績のある信用度の高い専門性を有する会社を対象に、過去の実績及び委託料水準等を総合的

に勘案の上、決定します。 

 
Ｂ．運用状況の見通し 
第 6期（平成 19年 1月 1日～平成 19年 6月 30日）の運用状況につきましては、営業収益 3,556
百万円、経常利益1,900百万円、当期純利益1,898百万円、1口当たり分配金17,200円を見込んでい
ます。この見通しの前提条件につきましては、4ページ記載の「平成19年6月期 運用状況の予想の前
提条件」に記載していますが、基準日に関する事項以外は平成 18年 12月 21日付け公表の「平成 19
年6月期の運用状況の予想について」から変更はありません。 
 

     （注）上記予想数値は一定の前提条件の下に算出した現時点でのものであり、状況の変化により実際の当

期純利益、分配金等は変動する可能性があります。また、本予想は分配金の額を保証するものではあり

ません。 
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平成19年6月期 運用状況の予想の前提条件 

 
 
 

前 提 条 件 

運用資産 

・ 平成18年12月31日現在保有している運用資産（9物件）について、第6期営業期間末（平成19年6月

30日）まで現状のまま推移することを前提としております。 

・ なお、実際の数値は物件の取得、処分等により変動する可能性があります。 

投資口の発行  ・ 平成18年12月31日時点の発行済投資口数である110,400口を前提としております。 

負債比率 

・ 平成18年12月31日現在、3,000百万円の短期借入金残高があります。第6期営業期間末（平成19年6

月30日）まで借入金残高の変動が無いことを前提としております。 

・ 第6期営業期間末（平成19年6月30日）時点の負債比率（総資産額のうち、借入金及びテナントから受け

入れた敷金・保証金等の占める割合）は約35％となる見込みです。 

営業収益  ・ 賃貸事業収益は、平成18年12月31日現在有効な賃貸借契約をもとに算出しております。 

営業費用 

・主たる営業費用である賃貸事業費用については、実績値をベースとし費用の変動要素を反映して算出し

ております。 

・ 保有する不動産等にかかる固定資産税、都市計画税等については、賦課決定された税額のうち当該計算

期間に対応する額を賃貸事業費用に計上しております。 

一口当たり 
分配金 

・ 分配金（一口当たり分配金）は、本投資法人の規約に定める金銭の分配の方針を前提として算出しておりま

す。 

・ 一口当たり分配金は、運用資産の異動、テナントの異動等に伴う賃貸収入の変動又は予期せぬ修繕の発

生等を含む種々の要因により変動する可能性があります。 

一口当たり 
利益超過分配金 

・ 利益超過の分配（一口当たり利益超過分配金）については、行わないことを前提としております。 

その他 

・ 法令、税制、会計基準、上場規則、投信協会規則等において、上記の予想数値に影響を与える改正が行

われないことを前提としております。 

・ 一般的な経済動向及び不動産市況等に不測の重大な変化が生じないことを前提としております。 
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３．財務諸表等 

（１） 財務諸表 

① 貸借対照表 
 

当期 
（平成18年12月31日現在） 

前期 
（平成18年6月30日現在） 

増減 
区分 

注記 
番号 

金      額 構成比 金      額 構成比 金  額 前期比

  千円 千円 ％ 千円 千円 ％ 千円 ％

（資産の部）    

Ｉ 流動資産    

現金及び預金  747,616 455,016  

信託現金及び信託預金  2,635,320 3,156,755  

前払費用  24,366 19,551  

繰延税金資産  34 15  

その他流動資産  1,719 453,574  

流動資産合計  3,409,057 3.6 4,084,913 4.3 △675,855 △16.5

II 固定資産    

1.有形固定資産    

建物 ※1 11,603,287 10,717,007   

減価償却累計額  344,014 11,259,272 141,360 10,575,646  

構築物 ※1 293,527 282,946   

減価償却累計額  18,821 274,705 8,657 274,288  

工具、器具及び備品 ※1 15,737 15,737   

減価償却累計額  1,243 14,493 497 15,239  

土地 ※1 18,344,468 16,122,149  

信託建物 ※1 31,985,479 31,973,505   

減価償却累計額  2,873,452 29,112,027 2,278,052 29,695,452  

信託構築物 ※1 806,285 806,285   

減価償却累計額  105,511 700,774 83,708 722,577  

信託機械及び装置 ※1 185,033 185,033   

減価償却累計額  28,976 156,056 22,981 162,052  

信託土地 ※1 32,595,934 32,595,934  

有形固定資産合計  92,457,732 96.4 90,163,341 95.6 2,294,391 2.5

2.無形固定資産    

その他の無形固定資産  17 17  

無形固定資産合計  17 0.0 17 0.0 － 0.0

3.投資その他の資産    

差入保証有価証券  10,019 9,803  

長期前払費用  37,616 43,713  

投資その他の資産合計  47,635 0.0 53,516 0.1 △5,880 △11.0

固定資産合計  92,505,386 96.4 90,216,875 95.7 2,288,510 2.5

資産合計  95,914,444 100.0 94,301,789 100.0 1,612,654 1.7
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当期 
（平成18年12月31日現在） 

前期 
（平成18年6月30日現在） 

増減 
区分 

注記 
番号 

金      額 構成比 金      額 構成比 金  額 前期比

  千円 ％ 千円 ％ 千円 ％

（負債の部）    

Ｉ 流動負債    

短期借入金  3,000,000 2,000,000  

営業未払金  128,343 223,811  

未払金  27,323 9,340  

未払費用  97,740 80,459  

未払法人税等  917 756  

未払消費税等  69,951 69,321  

前受金  555,462 538,129  

預り金  1,269 1,088  

流動負債合計  3,881,007 4.0 2,922,906 3.1 958,101 32.8

II 固定負債    

預り敷金保証金 ※1 10,490,541 10,093,210  

信託預り敷金保証金 ※1 20,970,801 21,026,193  

その他固定負債  80,013 83,091  

固定負債合計  31,541,356 32.9 31,202,495 33.1 338,861 1.1

負債合計  35,422,364 36.9 34,125,401 36.2 1,296,963 3.8

（純資産の部） ※2   

I 投資主資本    

1.出資総額    

出資総額  58,582,500 61.1 58,582,500 62.1 － 0.0

2.剰余金    

当期未処分利益  1,909,544 1,593,888  

剰余金合計  1,909,544 2.0 1,593,888 1.7 315,656 19.8

投資主資本合計  60,492,044 63.1 60,176,388 63.8 315,656 0.5

II評価・換算差額等    

その他有価証券評価差額金  34 －  

評価・換算差額等合計  34 0.0 － － 34 －

純資産合計  60,492,079 63.1 60,176,388 63.8 315,691 0.5

負債・純資産合計  95,914,444 100.0 94,301,789 100.0 1,612,654 1.7
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② 損益計算書 
 

当期 
自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日 

増減 
区分 

注記 
番号 

金       額 百分比 金       額 百分比 金 額 前期比

  千円 千円 ％ 千円 千円 ％ 千円 ％

1.営業収益    

賃貸事業収益 ※1 3,468,005 3,064,266   

その他賃貸事業収益 ※1 2,963 3,470,969 100.0 2,963 3,067,229 100.0 403,739 13.2

2.営業費用    

賃貸事業費用 ※1 1,291,530 1,225,541   

資産運用報酬  177,795 152,353   

資産保管委託報酬  4,766 4,539   

一般事務委託報酬  22,545 22,402   

役員報酬  6,600 6,600   

その他営業費用  34,832 1,538,070 44.3 58,690 1,470,127 47.9 67,942 4.6

営業利益金額  1,932,898 55.7 1,597,102 52.1 335,796 21.0

3.営業外収益    

受取利息  584 720   

有価証券利息  76 75   

管理組合費精算金収入  － 2,598   

その他営業外収益  4,145 4,807 0.1 866 4,260 0.1 546 12.8

4.営業外費用    

支払利息  9,191 3,780   

共益費精算金支出  － 2,598   

その他営業外費用  18,000 27,191 0.8 180 6,558 0.2 20,632 314.6

経常利益金額  1,910,514 55.0 1,594,804 52.0 315,709 19.8

税引前当期純利益金額  1,910,514 55.0 1,594,804 52.0 315,709 19.8

法人税、住民税及び事業税  1,031 924   

法人税等調整額  △18 1,012 0.0 57 982 0.0 30 3.1

当期純利益金額  1,909,501 55.0 1,593,821 52.0 315,679 19.8

前期繰越利益  43 66  

当期未処分利益  1,909,544 1,593,888  315,656 19.8
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③ 投資主資本等変動計算書 
 
当期 （自 平成18年7月1日  至 平成18年12月31日） 

（単位：千円） 
投資主資本 評価・換算差額等 
剰余金 

 

出資 
総額 
※1 

当期 
未処分 
利益 

剰余金 
合計 

投資主 
資本 
合計 

その他 
有価証券 
評価 
差額金 

評価・換算 
差額等 
合計 

純資産 
合計 

前期末残高 58,582,500 1,593,888 1,593,888 60,176,388 － － 60,176,388
当期変動額    
新投資口の発行 － － － － － － －

剰余金の配当 － △1,593,844 △1,593,844 △1,593,844 － － △1,593,844
当期純利益金額 － 1,909,501 1,909,501 1,909,501 － － 1,909,501
投資主資本以外

の項目の当期変

動額（純額） 
－ － － － 34 34 34

当期変動額合計 － 315,656 315,656 315,656 34 34 315,691
当期末残高 58,582,500 1,909,544 1,909,544 60,492,044 34 34 60,492,079

 
 

前期 （自 平成18年1月1日  至 平成18年6月30日） 
（単位：千円） 

投資主資本 評価・換算差額等 
剰余金 

 

出資 
総額 
※1 

当期 
未処分 
利益 

剰余金 
合計 

投資主 
資本 
合計 

その他 
有価証券 
評価 
差額金 

評価・換算 
差額等 
合計 

純資産 
合計 

前期末残高 58,582,500 1,334,802 1,334,802 59,917,302 153 153 59,917,456
当期変動額    
新投資口の発行 － － － － － － －

剰余金の配当 － △1,334,736 △1,334,736 △1,334,736 － － △1,334,736
当期純利益金額 － 1,593,821 1,593,821 1,593,821 － － 1,593,821
投資主資本以外

の項目の当期変

動額（純額） 
－ － － － △153 △153 △153

当期変動額合計 － 259,085 259,085 259,085 △153 △153 258,931
当期末残高 58,582,500 1,593,888 1,593,888 60,176,388 － － 60,176,388
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④ 金銭の分配に係る計算書 
 

区分 
当期 

自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日 

  円 円

Ⅰ 当期未処分利益  1,909,544,968  1,593,888,108 
Ⅱ 分配金の額  1,909,478,400  1,593,844,800 
(投資口 1口当たりの分配金の額)   (17,296)  (14,437) 
Ⅲ 次期繰越利益  66,568  43,308 

 
 
分配金の額の算出方法  本投資法人の規約第 37条(1)に定

める分配方針に基づき、分配金の

額は利益の金額を限度とし、かつ

租税特別措置法第67条の15に規
定されている本投資法人の配当

可能所得の金額の 100分の 90に
相当する金額を超えるものとし

ています。かかる方針により、当

期未処分利益を超えない額で発

行済投資口数 110,400口の整数倍
の最大値となる 1,909,478,400 円
を利益分配金として分配するこ

とといたしました。なお、本投資

法人の規約第 37条(2)に定める利
益を超えた金銭の分配は行いま

せん。 
 

本投資法人の規約第 37条(1)に定
める分配方針に基づき、分配金の

額は利益の金額を限度とし、かつ

租税特別措置法第67条の15に規
定されている本投資法人の配当

可能所得の金額の 100分の 90に
相当する金額を超えるものとし

ています。かかる方針により、当

期未処分利益を超えない額で発

行済投資口数 110,400口の整数倍
の最大値となる 1,593,844,800 円
を利益分配金として分配するこ

とといたしました。なお、本投資

法人の規約第 37条(2)に定める利
益を超えた金銭の分配は行いま

せん。 
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⑤ キャッシュ・フロー計算書 
 

当期 
自 平成18年7月1日 

 至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 

 至 平成18年6月30日 
区分 

注記

番号

金          額 金          額 
 千円 千円 
    
I 営業活動によるキャッシュ・フロー    

税引前当期純利益  1,910,514 1,594,804 
減価償却費  836,762 763,823 
受取利息及び有価証券利息  △661 △795 
支払利息  9,191 3,780 
前払費用の増加・減少額  △4,814 1,067 
営業未払金の増加・減少額  △97,951 111,081 
未払費用の増加・減少額  11,443 15,431 
未払消費税等の増加・減少額  630 16,635 
前受金の増加・減少額  17,332 135,737 
その他  472,131 △458,533 

小 計  3,154,578 2,183,033 
利息の受取額  576 839 
利息の支払額  △3,352 △3,545 
法人税等の支払額  △870 △657 

 営業活動によるキャッシュ・フロー  3,150,931 2,179,670 
    
II 投資活動によるキャッシュ・フロー    

有形固定資産の取得による支出  △3,119,030 △24,988,911 
信託有形固定資産の取得による支出  △9,640 △3,829 
預り敷金保証金の収入  609,774 9,611,655 
預り敷金保証金の支出  △212,442 △141,510 
信託預り敷金保証金の支出  △55,392 △55,392 
投資活動によるキャッシュ・フロー  △2,786,731 △15,577,987 

    
III財務活動によるキャッシュ・フロー    

短期借入れによる収入  3,000,000 3,000,000 
短期借入金の返済による支出  △2,000,000 △1,000,000 
分配金の支払額  △1,593,034 △1,333,102 
財務活動によるキャッシュ・フロー  △593,034 666,897 

    
IV 現金及び現金同等物の増加額又は減少額  △228,834 △12,731,419 
V  現金及び現金同等物の期首残高  3,149,272 15,880,691 
VI 現金及び現金同等物の期末残高 ※1 2,920,437 3,149,272 
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〔重要な会計方針〕 

区分 
当期 

自 平成18年7月1日 
 至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 

 至 平成18年6月30日 
1.有価証券の評
価基準及び評

価方法 

その他有価証券 
・時価のあるもの 
決算日の市場価格等に基づく時価法によっ

ております。（評価差額は部分純資産直入法

により処理し、売却原価は移動平均法により

算定しております。） 

その他有価証券 
・時価のあるもの 
同左 

2.固定資産の減
価償却の方法 

(1) 有形固定資産 （信託財産を含む） 
定額法を採用しております。なお、有形固

定資産の耐用年数は以下の通りです。 
建物           3～39年 
構築物          10～40年 
機械及び装置        14年 
工具、器具及び備品   6～10年 

(2) 長期前払費用 
定額法を採用しております。 

(1) 有形固定資産 （信託財産を含む） 
同左 

 
 
 
 
 

(2) 長期前払費用 
同左 

3.収益及び費用
の計上基準 

固定資産税等の処理方法 
保有する不動産にかかる固定資産税、都市計

画税及び償却資産税等については、賦課決定さ

れた税額のうち当該決算期間に対応する額を

不動産賃貸事業費用として費用処理する方法

を採用しております。 

固定資産税等の処理方法 
同左 

4.キャッシュ・
フロー計算書

における資金

（現金及び現

金同等物）の範

囲 

キャッシュ・フロー計算書における資金（現金

及び現金同等物）は、手許現金及び信託現金、

随時引き出し可能な預金及び信託預金並びに

容易に換金可能であり、かつ、価値の変動につ

いて僅少なリスクしか負わない取得日から 3
ヵ月以内に償還期限の到来する短期投資から

なっております。 

同左 

5.その他財務諸
表作成のため

の基本となる

重要な事項 

(1) 不動産等を信託財産とする信託受益権に関
する会計処理方法 
保有する不動産等を信託財産とする信託

受益権につきましては、信託財産内全ての資

産及び負債勘定並びに信託財産に生じた全

ての収益及び費用勘定について、貸借対照表

及び損益計算書の該当勘定科目に計上して

おります。 
なお、該当勘定科目に計上した信託財産の

うち重要性がある下記の項目については、貸

借対照表において区分掲記しております。 
① 信託現金及び信託預金 
② 信託建物、信託構築物、信託機械及び装

置、信託土地 
③ 信託預り敷金保証金 

(2) 消費税等の処理方法 
消費税及び地方消費税の会計処理は、税

抜方式によっております。 

(1) 不動産等を信託財産とする信託受益権に関
する会計処理方法 
同左 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(2) 消費税等の処理方法 
   同左 
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〔会計方針の変更〕 
当期 

自 平成18年7月1日 
 至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 

 至 平成18年6月30日 
－ 貸借対照表の純資産の部の表示に関する会計基準 

 
当期より、「貸借対照表の純資産の部の表示に関する

会計基準」 （企業会計基準第5号 平成17年12月9
日）及び「貸借対照表の純資産の部の表示に関する会計

基準等の適用指針」 （企業会計基準適用指針第8号 平
成17年12月9日）を適用しております。 
従来の出資の部の合計に相当する金額は 60,176,388
千円であります。 
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〔注記事項〕 
（貸借対照表関係） 

当期 
（平成18年12月31日現在） 

前期 
（平成18年6月30日現在） 

※1.担保に供している資産及び担保を付している債務 
 
担保に供している資産は次の通りです。 
建物             9,671,737千円 
構築物              224,250千円 
工具、器具及び備品        14,493千円 
土地            14,745,980千円 
信託建物          28,928,676千円 
信託構築物             664,711千円 
信託機械及び装置        156,056千円 
信託土地          32,595,934千円  
合計            87,001,841千円 

 
担保を付している債務は次の通りです。 
預り敷金保証金        9,291,266千円 
信託預り敷金保証金     20,970,801千円  
合計             30,262,067千円 
 

※1.担保に供している資産及び担保を付している債務 
 
担保に供している資産は次の通りです。 
建物             9,856,393千円 
構築物              232,481千円 
工具、器具及び備品        15,239千円 
土地            14,745,980千円 
信託建物          29,507,446千円 
信託構築物             684,846千円 
信託機械及び装置        162,052千円 
信託土地          32,595,934千円  
合計            87,800,374千円 

 
担保を付している債務は次の通りです。 
預り敷金保証金        9,483,499千円 
信託預り敷金保証金     21,026,193千円  
合計             30,509,693千円 
 

※2.投資信託及び投資法人に関する法律第67条第4項に
定める最低純資産額 

50,000千円 
 

※2.投資信託及び投資法人に関する法律第67条第4項に
定める最低純資産額 
同左 

 
 
（損益計算書関係） 

当期 
自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日 

※1.不動産賃貸事業損益の内訳      （単位：千円）
A. 不動産賃貸事業収益 

賃貸事業収益 
賃料及び駐車場使用料収入   3,468,005  
その他賃貸事業収入        2,963  
不動産賃貸事業収益合計      3,470,969 

 
B. 不動産賃貸事業費用 

賃貸事業費用 
外注委託費            38,258  
公租公課            379,249  
損害保険料             9,739  
修繕費              26,374  
減価償却費           836,762  
その他賃貸事業費用         1,146  
不動産賃貸事業費用合計      1,291,530  

C. 不動産賃貸事業損益 （A－B）    2,179,439  
 

※1.不動産賃貸事業損益の内訳      （単位：千円）
A. 不動産賃貸事業収益 

賃貸事業収益 
賃料及び駐車場使用料収入   3,064,266  
その他賃貸事業収入        2,963  
不動産賃貸事業収益合計       3,067,229  

 
B. 不動産賃貸事業費用 

賃貸事業費用 
外注委託費            34,249  
公租公課            377,193  
損害保険料             8,666  
修繕費              41,285  
減価償却費           763,823  
その他賃貸事業費用          323  
不動産賃貸事業費用合計      1,225,541  

C. 不動産賃貸事業損益 （A－B）    1,841,688  
 

 
 



- 14 - 

（投資主資本等変動計算書関係） 
当期 

自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日 

※1.発行可能投資口総口数及び発行済投資口数 
 
発行可能投資口総口数       2,000,000口 
発行済投資口数            110,400口 

 

※1.発行可能投資口総口数及び発行済投資口数 
 同左 

 
 
（キャッシュ・フロー計算書関係） 

当期 
自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日 

※1.現金及び現金同等物の期末残高と貸借対照表に掲記
されている科目の金額との関係 

（平成18年12月31日現在）

現金及び預金          747,616千円  
信託現金及び信託預金     2,635,320千円  
使途制限付信託預金（注）   △462,500千円  
現金及び現金同等物      2,920,437千円  
 

（注）修繕、地震リスク等に備えるため信託口座内に留

保している預金 
 

現金及び現金同等物の期末残高と貸借対照表に掲記され

ている科目の金額との関係 
（平成18年6月30日現在）

現金及び預金          455,016千円  
信託現金及び信託預金     3,156,755千円  
使途制限付信託預金（注）   △462,500千円  
現金及び現金同等物      3,149,272千円  
 

（注）修繕、地震リスク等に備えるため信託口座内に留

保している預金 
 

 
 
（リース取引関係） 

当期 
自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日 

オペレーティング・リース取引 （貸主側） 
 
未経過リース料 

1年内       7,072,962千円 
1年超      55,181,453千円 
合計       62,254,416千円 
 

オペレーティング・リース取引 （貸主側） 
 
未経過リース料 

1年内       6,828,682千円  
1年超      57,247,192千円  
合計       64,075,874千円 
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（有価証券関係） 
1.その他有価証券で時価のあるもの 

当期 
（平成18年12月31日現在） 

前期 
（平成18年6月30日現在） 

区分 
取得原価 
（千円） 

貸借対照表

日における

貸借対照表

計上額 
（千円） 

差額 
（千円） 

取得原価 
（千円） 

貸借対照表

日における

貸借対照表

計上額 
（千円） 

差額 
（千円） 

株式 － － － － － －

債券 9,984 10,019 34 － － －

貸借対照表計上

額が取得原価を

超えるもの 小計 9,984 10,019 34 － － －

株式 － － － － － －

債券 － － － 9,983 9,803 △180
貸借対照表計上

額が取得原価を

超えないもの 小計 － － － 9,983 9,803 △180
合計 9,984 10,019 34 9,983 9,803 △180

 
 
2.その他有価証券のうち満期のあるもの 

当期 
（平成18年12月31日現在） 

前期 
（平成18年6月30日現在） 

区分 
満期までの期間 償還予定額の合計額 

（千円） 
満期までの期間 償還予定額の合計額 

（千円） 
債券 国債証券 5年超10年以下 10,000 5年超10年以下 10,000

 
 

（デリバティブ取引関係） 
当期 

自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日 

該当事項はありません。 同左 
 
 
（退職給付関係） 

当期 
自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日  

該当事項はありません。 同左 
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（税効果会計関係） 
当期 

自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日 

1.繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別の
内訳 
（繰延税金資産） 
法人事業税損金不算入額         21千円  
その他有価証券評価差額         13千円  
繰延税金資産計            34千円  
繰延税金資産の純額          34千円  
 

2.法定実効税率と税効果会計適用後の法人税等の負担率
との間に重要な差異があるときの、当該差異の原因とな

った主要な項目別の内訳 
 
法定実効税率              39.39％ 
（調整） 
支払分配金の損金算入額        △39.37％ 
その他                   0.03％  
税効果会計適用後の法人税等の負担率    0.05％ 

 

1.繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別の
内訳 
（繰延税金資産） 
法人事業税損金不算入額        15千円  
その他有価証券評価差額         －千円 
繰延税金資産計            15千円  
繰延税金資産の純額          15千円  
 

2.法定実効税率と税効果会計適用後の法人税等の負担率
との間に重要な差異があるときの、当該差異の原因とな

った主要な項目別の内訳 
 
法定実効税率              39.39％  
（調整） 
支払分配金の損金算入額        △39.37％ 
その他                  0.04％  
税効果会計適用後の法人税等の負担率    0.06％ 
 

 
 
（持分法損益等） 

当期 
自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日 

該当事項はありません。 同左 

 
 

（関連当事者との取引） 
当期 

自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日 

親会社及び法人主要投資主等 
該当事項はありません。 

役員及び個人主要投資主等 
該当事項はありません。 

子会社等 
該当事項はありません。 

兄弟会社等 
該当事項はありません。 

 

同左 
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（投資口1口当たり情報） 
当期 

自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日  

1口当たり純資産額      547,936円 
1口当たり当期純利益金額    17,296円 
 
潜在投資口調整後 1 口当たり当期純利益金額につい
ては、潜在投資口がないため記載しておりません。 

 

1口当たり純資産額      545,076円 
1口当たり当期純利益金額    14,437円 
 
潜在投資口調整後 1 口当たり当期純利益金額につい
ては、潜在投資口がないため記載しておりません。 

 
（注）1口当たり当期純利益金額の算定上の基礎は、以下のとおりです。 

 
 当期 

自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日 

当期純利益金額 （千円） 1,909,501 1,593,821
普通投資主に帰属しない金額 （千円） － －

普通投資口に係る当期純利益金額 （千円） 1,909,501 1,593,821
期中平均投資口数 （口） 110,400 110,400

 
 

（重要な後発事象） 
当期 

自 平成18年7月1日 
至 平成18年12月31日 

前期 
自 平成18年1月1日 
至 平成18年6月30日  

該当事項はありません。 同左 
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（2） 発行済投資口数の増減 

当期までの発行済投資口数及び出資総額増減状況は以下のとおりです。 

発行済投資口数（口） 
出資総額 （百万円）  

（注1） 
 

年月日 摘要 
増加口数 残高 増加額 残高 備考 

平成16年5月12日 私募設立 400 400 200 200 （注2）
平成16年8月7日 公募増資 102,000 102,400 54,136 54,336 （注3）
平成16年9月8日 第三者割当増資 8,000 110,400 4,246 58,582 （注4）
（注1） 出資総額は百万円未満を切捨てした金額を記載しています。 

（注2） 本投資法人の設立に際して、1口当たり発行価格500,000円にて投資口を発行しました。 

（注3） 1口当たり発行価格550,000円（引受価額 530,750円）にて、新規物件の取得資金の調達を目的として新投資口を発行しました。 

（注4） 1口当たり発行価格530,750円にて、新規物件の取得資金の調達を目的として第三者割当により新投資口を発行しました。 
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４．役員の異動 
本書の日付現在における役員の状況は以下のとおりです。なお、当期中に役員の異動はありませんでした。 

役職名 氏名 主要略歴 所有投
資口数

昭和41年  4  月 大蔵省（現財務省）入省 
平成 4 年  7  月 同省 関東財務局東京証券取引所監理官 

兼大臣官房審議官 

平成 6 年  7  月 同省 造幣局長 
平成 7 年  6  月 社団法人信託協会専務理事 
平成 9 年  8  月 日本たばこ産業株式会社 顧問 
平成10年  6  月 同社 専務取締役財務グループリーダー 
平成11年  6  月 同社 代表取締役副社長 
平成15年  6  月 株式会社ジェイティ財務サービス代表取締役社長

（現在に至る） 

執行役員 西方 俊平 

平成18年  4  月 フロンティア不動産投資法人 執行役員就任 
（現在に至る） 

0口 

昭和48年  4  月 安田信託銀行株式会社（現みずほ信託銀行株式会

社）入社 
昭和55年 11  月 日新監査法人（現新日本監査法人）勤務（昭和60

年3月まで） 
昭和59年  3  月 公認会計士登録 
昭和60年  4  月 谷村公認会計士事務所開設（現在に至る） 
昭和62年  5  月 税理士登録 

監督役員 谷村 憲一 

平成16年  5  月 フロンティア不動産投資法人 監督役員就任（現

在に至る） 

0口 

昭和53年  4  月 東京地方裁判所 判事補 
昭和55年  6  月 パリ第二大学法学部大学院留学（昭和57年6月ま

で） 
昭和57年 10  月 
昭和60年  4  月 

札幌地方裁判所 判事補 
最高裁判所事務総局行政局 

昭和62年  4  月 三井物産株式会社（民間企業研修） 
昭和63年  4  月 名古屋地方裁判所 判事 
平成 元年  5  月 弁護士登録・田口綜合法律事務所 弁護士（現在

に至る） 
平成 3 年  4  月 横浜商科大学非常勤講師 
平成16年  4  月 中央大学法科大学院特任教授（現在に至る） 

監督役員 出口 尚明 

平成16年  5  月 フロンティア不動産投資法人 監督役員就任（現

在に至る） 

0口 
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５．参考情報 
（１）本投資法人の財産の構成 

第5期 

（平成18年12月31日現在） 

第4期 

（平成18年6月30日現在） 
資産の種類 用途 地域 

保有総額 

（注2）（百万円） 

対総資産比率

（注3）（％） 

保有総額 

（注2）（百万円） 

対総資産比率

（注3）（％） 

首都圏（注1） 29,607 30.9 29,937 31.7
信託不動産 商業施設 

その他地方都市 32,957 34.4 33,238 35.2

首都圏（注1） 3,111 3.2 － －
不動産 商業施設 

その他地方都市 26,781 27.9 26,987 28.6

預金その他の資産 3,456 3.6 4,138 4.4

資産合計 95,914 100.0 94,301 100.0

 

第5期 

（平成18年12月31日現在） 

第4期 

（平成18年6月30日現在） 

 

金額（注4） 

（百万円） 

対総資産比率（注3）

（％） 

金額（注4） 

（百万円） 

対総資産比率（注3） 

（％） 

負債総額 35,422 36.9 34,125 36.2

純資産総額 60,492 63.1 60,176 63.8

資産総額 95,914 100.0 94,301 100.0

 

（注1）「首都圏」とは東京都、神奈川県、埼玉県及び千葉県の1都3県を指します。 

（注2）「保有総額」は、期末時点における貸借対照表計上額（信託不動産及び不動産については、減価償却後の帳簿価額）によっており、百

万円未満を切捨てしています。 

（注3）「対総資産比率」は、小数点第2位以下を四捨五入しています。 

（注4）「金額」は、期末時点における貸借対照表計上額によっており、百万円未満を切捨てしています。 
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（２） 不動産及び信託不動産の概要 
① 不動産及び信託不動産の概要 
 本投資法人は以下の不動産及び不動産を信託財産とする信託受益権を保有しています。不動産及び  
信託財産である各不動産（以下「信託不動産」といいます。）の概要は以下のとおりです。 
 

（不動産及び信託不動産の概要１） 

不動産等の名称 

 

資産の種類 

帳簿価額

（注1） 

（百万円）

賃貸可能面積

（㎡） 

賃貸面積 

（㎡） 

稼働率

（注2）

（％）

対総賃貸事業 

収入比率（注2） 

（％） 

主たる用途 

イオン品川シーサイド 

ショッピングセンター 
信託受益権 19,322 77,547.22 77,547.22 100.0 21.5 商業施設 

マイカル茨木 信託受益権 17,428 148,666.78 148,666.78 100.0 19.6 商業施設 

ジョイフルタウン岡山 信託受益権 10,742 66,574.67 66,574.67 100.0 13.3 商業施設 

ジョイフルタウン秦野 信託受益権 8,825 79,504.88 79,504.88 100.0 11.2 商業施設 

パピヨンプラザ 信託受益権 4,786 17,148.26 17,148.26 100.0 6.7 商業施設 

上池台東急ストア 信託受益権 1,458 6,640.60 6,640.60 100.0 1.5 商業施設 

ベルタウン丹波口駅前店 不動産 2,125 11,176.34 11,176.34 100.0 2.4 商業施設 

イオンナゴヤドーム前 
ショッピングセンター 不動産 24,656 154,766.57 154,766.57 100.0 22.3 商業施設 

サミットストア滝野川 
紅葉橋店 不動産 3,111  6,455.43  6,455.43 100.0 1.4 商業施設 

合  計 92,457 568,480.75 568,480.75 100.0 100.0  

（注1）帳簿価額は百万円未満を切捨てしています。 

（注2）稼働率及び対総賃貸事業収入比率は、小数点第2位以下を四捨五入しています。 

 
 

（不動産及び信託不動産の概要２） 

不動産等の名称 所在地（住居表示） 資産の種類 
帳簿価額 

（注1） 

（百万円） 

期末算定 

価額（注2）

（百万円）

イオン品川シーサイド 

ショッピングセンター 東京都品川区東品川四丁目12番5号 信託受益権 19,322 21,500 

マイカル茨木 
（店舗棟・立体駐車場棟）大阪府茨木市松ヶ本町8番30号

（スポーツ棟）大阪府茨木市下穂積一丁目7番5号 
信託受益権 17,428 23,600 

ジョイフルタウン岡山 
（イトーヨーカ堂棟）岡山県岡山市下石井二丁目10番2号

（セガ棟）岡山県岡山市下石井二丁目10番1号 
信託受益権 10,742 12,000 

ジョイフルタウン秦野 神奈川県秦野市入船町12番1号 信託受益権 8,825 11,200 
パピヨンプラザ 福岡県福岡市博多区千代一丁目2番7号他 信託受益権 4,786 5,820 
上池台東急ストア 東京都大田区上池台五丁目23番5号 信託受益権 1,458 1,720 
ベルタウン丹波口駅前店 京都府京都市下京区中堂寺坊城町60番地他（注3） 不動産 2,125 2,510 
イオンナゴヤドーム前 
ショッピングセンター 愛知県名古屋市東区矢田南四丁目1番19号 不動産 24,656 25,700 
サミットストア滝野川 
紅葉橋店 東京都北区滝野川四丁目1番18号 不動産 3,111 3,160 

合 計 92,457 107,210 

（注1）帳簿価額は百万円未満を切捨てしています。 

（注2）期末算定価額は、本投資法人の規約に定める資産評価の方法及び基準並びに社団法人投資信託協会の定める規則に基づき、不動産鑑定士に

よる鑑定評価額又は調査価格を記載しています。 

（注3）登記簿上に記載された所在地を記載しています。 
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 (不動産及び信託不動産の概要３) 

第5期（自 平成18年7月1日 至 平成18年12月31日） 

不動産等の名称 地域 テナント総数

期末時点（件）
主要テナント 

稼働率（注2） 

期末時点（％） 

賃貸事業収入 

（注3）期間中 

（百万円） 

対総賃貸事

業収入比率

（注2）（％）

イオン品川シーサイド 

ショッピングセンター 
1 イオン株式会社 100.0 745 21.5 

ジョイフルタウン秦野 1 イオン株式会社 100.0 389 11.2 

上池台東急ストア 1 株式会社東急ストア 100.0 53 1.5 

サミットストア滝野川紅葉橋店 

首都圏（注1） 

1 サミット株式会社 100.0 50 1.4 

マイカル茨木 1 株式会社マイカル 100.0 679 19.6 

ジョイフルタウン岡山 2 株式会社イトーヨーカ堂 100.0 461 13.3 

パピヨンプラザ 2 大和情報サービス株式会社 100.0 233 6.7 

ベルタウン丹波口駅前店 1 株式会社マツモト 100.0 84 2.4 

イオンナゴヤドーム前 

ショッピングセンター 

その他地方都市 

1 イオン株式会社 100.0 773 22.3 

合 計 11  100.0 3,470 100.0 

(注１)「首都圏」とは東京都、神奈川県、埼玉県及び千葉県の1都3県を指します。 

(注２) 稼働率及び対総賃貸事業収入比率は、小数点第2位以下を四捨五入しています。 

（注３）賃貸事業収入は百万円未満を切捨てしています。 

 

 

② 個別不動産及び信託不動産の概要 
     本投資法人が平成18年12月31日現在保有する不動産及び信託不動産の個別の概要は、以下のとお

りです。なお、以下に記載する各不動産及び信託不動産に関する｢資産の概要｣における記載事項に関す

る説明は以下の通りです。 
 

■「資産の概要」に関する説明 
・「取得価格」は、当該不動産等の取得に要した諸費用（仲介手数料、公租公課等）を含まない金額を記

載しています。 
・「期末算定価額」は、毎決算日を価格時点とする財団法人日本不動産研究所作成の不動産鑑定評価書ま

たは調査価格書に基づいています。当該算定価額は、一定時点における評価者の判断と意見であり、そ

の内容の妥当性、正確性及び当該算定価額での取引可能性等を保証するものではありません。 
・「所在地」は、特に断りのない限り住居表示を記載しています。土地の「面積」並びに建物の「構造／

階数」、「建築時期」、「延床面積」及び「用途」は、登記簿上の記載に基づいています。 
・「用途地域」は、都市計画法（昭和43年法律第100号。その後の改正を含みます。）第8条第1項第

1号に掲げる用途地域の種類を記載しています。 
・「容積率」は、建築基準法（昭和 25年法律第 201号。その後の改正を含みます。）（以下「建築基準
法」といいます。）第 52 条に定められる、建築物の延べ面積の敷地面積に対する割合であって、用途
地域等に応じて都市計画で定められる容積率の上限を記載しています。 
・「建ぺい率」は、建築基準法第 53 条に定められる、建築物の建築面積の敷地面積に対する割合であっ
て、用途地域等に応じて都市計画で定められる建ぺい率の上限を記載しています。 

  

■「損益状況」に関する説明 
・ 記載している数値はいずれも百万円未満を切り捨てしています。 
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イオン品川シーサイドショッピングセンター 
■資産の概要■ 

資産の種類 不動産信託受益権 取得価格 20,100百万円 
取得年月日 平成 16年 8月 9日 期末算定価額 21,500百万円 
所在地（住居表示） 東京都品川区東品川四丁目 12番 5号 

構造／階数 
(注 1) 

鉄骨鉄筋コンクリート・鉄筋コンクリ

ート造陸屋根地下 2階付 10階建 
面積 一棟建物の敷地 39,985.31㎡ 

持分を有する敷地 22,599.20㎡ 
（うち共有持分割合 0.311465） 

建築時期(注 1) 平成 14年 9月 30日 用途地域 準工業地域 
 

延床面積 一棟建物全体 285,791.13㎡ 
専有部分 75,047.77㎡ 

容積率 599.06％  (注 2) 

用途 店舗･駐車場 建ぺい率 50％   (注 2) 

建物 

所有形態 区分所有権 

土地 

所有形態 分有（共有） 
■特記事項■ 
・本物件は、東品川四丁目第一地区第一種市街地再開発事業地内 A1街区（品川シーサイドフォレスト）に位置する地上部 5棟、及び
地域冷暖房施設・駐車場施設からなる一棟の建物のうち、「店舗棟」に該当する専有部分及び当該専有部分が有する敷地共有持分で

す。 
・本物件の信託受託者は、数筆に分かれた敷地のすべてについて敷地共有持分を有しているわけではなく（いわゆる分有）、敷地権の

登記もなされていませんが、管理規約において、将来も現在の分有形態を継承すること、区分所有建物が存続中無償で敷地を敷地所

有者間で相互に使用できることが定められています。 
・区分所有者間の管理規約により、敷地利用権又は共有部分の分割請求は禁止されています。また、敷地利用権と専有部分の分離処分、

及び専有部分と共用部分等の共有持分を分離しての譲渡・抵当権設定等の処分は禁止されています。 
・本土地の一部（1,648.37㎡）に東京臨海高速鉄道株式会社を地上権者として、鉄道構築物保護及び設置を目的とする区分地上権が設
定されています。 

 
■注記■ 
(注 1) 不動産信託受益権の対象となる専有部分についての情報です。 
(注 2) 東品川四丁目地区再開発地区計画 A1街区における制限です。 
 

 
 

（損益状況） 
（単位：百万円） 

運用期間 
第 1期 

（平成 16 年 8 月 9日～ 

平成 16 年 12 月 31 日） 

第 2 期 

（平成 17 年 1月 1日～

平成 17 年 6月 30 日）

第 3 期 

（平成17年7月1日～

平成17年12月31日）

第 4 期 

（平成18年1月1日～

平成 18 年 6月 30 日） 

第 5 期 

（平成 18年 7月 1日～

平成 18年 12月 31日）

賃貸事業収入  530 673 737 745 745

  賃料収入  530 673 737 745 745

  その他収入  － － － － －

賃貸事業費用  189 327 327 320 323

 公租公課 － 96 96 89 89

  外注委託費  21 26 26 26 28

  損害保険料  1 2 2 2 2

 修繕費 1 － 0 0 0

  減価償却費  164 201 201 201 201

  その他賃貸事業費用  0 0 0 0 0

賃貸事業利益  340 345 409 424 421

NOI（賃貸事業利益＋ 

減価償却費） 
 505 547 611 626 623
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マイカル茨木 
■資産の概要■ 

資産の種類 不動産信託受益権 取得価格 18,100百万円 
取得年月日 平成 16年 8月 9日 期末算定価額 23,600百万円 
所在地（住居表示） （店舗棟・立体駐車場棟）大阪府茨木市松ヶ本町 8番 30号 

（スポーツ棟）大阪府茨木市下穂積一丁目 7番 5号 
構造／階数 ①（店舗棟） 

鉄骨鉄筋コンクリート造陸屋根・

合金メッキ鋼板葺地下 1階付 5階
建 

②（立体駐車場棟）(注) 
鉄骨造陸屋根 6階建 

③（スポーツ棟） 
鉄骨鉄筋コンクリート造合金メッ

キ鋼板葺 4階建 

面積 64,717.74㎡ 
（店舗棟及び立体駐車場の敷地：

58,666.81 ㎡、スポーツ棟の敷地：
4,388.21㎡、その他：1,662.72㎡） 

建築時期 平成 12年 11月 30日 用途地域 準工業地域 
延床面積 ①83,369.99㎡ ②55,346.67㎡ 

③7,479.19㎡ 
容積率 200％ 

用途 ①店舗・映画館・図書館 
②駐車場 
③スポーツセンター・公衆浴場・ 
集会所 

建ぺい率 60％ 

建物 

所有形態 所有権 

土地 

所有形態 所有権 
■特記事項■ 
・本物件に関し、茨木市との間で使用貸借契約が締結されており、茨木市が本建物の一部を図書館（1,317.02㎡）及びコミュニティセ
ンター（594.18 ㎡）として使用しています。なお、①本施設の使用に伴う保安･火災予防の一切の責任及び費用負担、②茨木市の責
めに帰すべき損傷の修理及び通常の使用の結果生じる故障･磨耗･滅失等のため貸主資産に関する修理、③茨木市が使用するうえで必
要となる水道･光熱費･冷暖房空調費･電話使用料･清掃費･その他茨木市が設置する付帯設備の法定点検及び維持管理に関する費用は
茨木市が負担します。 

・本土地の一部（貸付面積：1,511.83 ㎡）に関し、茨木市との間で土地使用貸借契約が締結されており、茨木市が道路法（昭和 27 年
法律第 180号。その後の改正を含みます。）に基づく道路、付属物及び歩行者用通路として無償で使用しています。なお、当該無償
使用部分の維持管理は、茨木市が行います。 
・本土地（松ヶ本町 82番 2及び下穂積一丁目 148番 1）の間に大阪府道（大阪高槻京都線 14号）があり、大阪府から道路占用の許可
を受け、当該土地の地下を地下通路として使用しています。 

・本土地の一部（松ヶ本町 82番 2及び岩倉町 1093番 3）は、松ヶ本南遺跡に指定されており、本建物が建築されている部分以外の土
地に建物を建築する場合は、文化財保護法（昭和 25 年法律第 214 号。その後の改正を含みます。）（以下「文化財保護法」といい
ます。）に基づき試掘調査を行う必要があります。また、本土地に関し、500㎡以上の開発行為を行う場合には、文化財保護法に基
づき試掘調査を行う必要があります。 
・松ヶ本町 82番 2の土地の南側隣接地より塀の一部が本土地上に越境しています。 

 
■注記■ 
(注) 立体駐車場棟は、店舗棟の付属建物です。 
 

 
 
（損益状況） 

    （単位：百万円） 

運用期間 
第 1期 

（平成16年8月9日～

平成16年12月31日） 

第 2 期 

（平成17年1月1日～

平成 17 年 6月 30 日）

第 3 期 

（平成17年7月1日～

平成17年12月31日）

第 4 期 

（平成 18年 1月 1日～

平成 18 年 6月 30 日） 

第 5 期 

（平成 18 年 7 月 1日～

平成 18 年 12 月 31 日）

賃貸事業収入  537 679 679 679 679

  賃料収入  534 676 676 676 676

  その他収入  2 2 2 2 2

賃貸事業費用  154 291 291 284 288

 公租公課 － 107 107 100 100

  外注委託費  1 1 1 1 2

  損害保険料  1 1 1 1 1

 修繕費 － － ― － 2

  減価償却費  151 180 180 180 180

  その他賃貸事業費用  0 0 0 0 0

賃貸事業利益  382 387 387 395 391

NOI（賃貸事業利益＋ 

減価償却費） 
 533 568 568 576 571
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ジョイフルタウン岡山 
■資産の概要■ 

資産の種類 不動産信託受益権 取得価格 11,000百万円 
取得年月日 平成 16年 8月 9日 期末算定価額 12,000百万円 
所在地（住居表示） （イトーヨーカ堂棟）岡山県岡山市下石井二丁目 10番 2号 

（セガ棟）岡山県岡山市下石井二丁目 10番 1号 
構造／階数 ①（イトーヨーカ堂棟） 

鉄骨･鉄筋コンクリート造陸屋根地

下 1階付 5階建 
②（セガ棟） 
鉄骨造陸屋根･亜鉛メッキ鋼板葺 3
階建 

面積 38,005.17㎡ 

建築時期 ①平成 10年 10月 26日 
②平成 10年 7 月 10日 

用途地域 商業地域 

延床面積 ①46,121.19㎡ 
② 9,713.66㎡ 

容積率 （400％／600 ％）(注) 

用途 ①店舗 
②遊技場・店舗 

建ぺい率 80％ 

建物 

所有形態 所有権 

土地 

所有形態 所有権 
■特記事項■ 
・「ジョイフルタウン」に係る商標権は、日本たばこ産業株式会社が保有しています。本物件の信託受託者は、日本たばこ産業株式会

社から当該商標権の使用許諾を受けています。 
 

■注記■ 
(注) 東側接面道路（市道 南方・柳町線（通称：市役所筋））境界線から 50ｍ以内の区域の容積率は 600％です。 
 

 
 

（損益状況） 
（単位：百万円） 

運用期間 
第 1期 

（平成16年8月9日～

平成16年 12月31日） 

第 2 期 

（平成17年1月1日～

平成 17 年 6月 30 日）

第 3 期 

（平成17年7月1日～

平成17年12月31日）

第 4 期 

（平成18年1月1日～

平成 18 年 6月 30 日） 

第 5 期 

（平成18年7月1日～

平成18年12月31日）

賃貸事業収入  382 484 461 461 461

  賃料収入  382 484 461 461 461

  その他収入  － － ― － －

賃貸事業費用  78 189 188 195 188

 公租公課 － 94 94 88 90

  外注委託費  1 1 1 1 1

  損害保険料  0 1 0 0 0

 修繕費 0 1 1 13 5

  減価償却費  76 90 90 90 90

  その他賃貸事業費用  － － － － －

賃貸事業利益  304 295 273 266 273

NOI（賃貸事業利益＋ 

減価償却費） 
 380 385 363 356 363
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ジョイフルタウン秦野 

■資産の概要■ 
資産の種類 不動産信託受益権 取得価格 9,300百万円 
取得年月日 平成 16年 8月 9日 期末算定価額 11,200百万円 
所在地（住居表示） 神奈川県秦野市入船町 12番 1号 

構造／階数 
(注 1) 

①（本館）鉄骨造陸屋根 4階建 
②（別館）鉄骨造陸屋根 4階建 
③（倉庫）軽量鉄骨造合金メッキ鋼板

葺平家建 

面積 47,563.40㎡ 

建築時期 ①（本館）平成 7 年 11月 10日 
②（別館）平成 11年 7 月 15 日 
③（倉庫）平成 17年 11月 21日 

用途地域 準工業地域／近隣商業地域 (注 2) 

延床面積 ①（本館）52,148.39㎡ 
②（別館）19,507.85㎡ 
③（倉庫）95.88㎡ 

容積率 （200％／200％） 

用途 店舗･駐車場 建ぺい率 （60％／80％） 

建物 

所有形態 所有権 

土地 

所有形態 所有権 
■特記事項■ 
・本土地に関し、秦野市との間で「遊歩道の使用及び管理に関する協定書」が締結されており、秦野市が本土地の一部を遊歩道として

無償で使用しています。 
・本土地に関し、秦野市との間で「（土地）貸付契約書」が締結されており、秦野市が本土地の一部（1,500.25㎡）を公共施設（コミ
ュニティセンター）用地として無償で使用しています。 
・本土地は、202 曽根入船町遺跡に指定されており、本土地に関して建物等の建築及び道路等の築造を行う場合は、文化財保護法に基
づき、事前に試掘調査を行う必要があります。 
・「ジョイフルタウン」に係る商標権は、日本たばこ産業株式会社が保有しています。本物件の信託受託者は、日本たばこ産業株式会

社から当該商標権の使用許諾を受けています。 
■注記■ 

(注 1)  別館及び倉庫は本館の付属建物です。別館及び倉庫の他に以下の付属建物があります。 
①変電室： 鉄筋コンクリート造陸屋根平家建､ 延床面積 192.00㎡ 
②店舗： 鉄骨造亜鉛メッキ鋼板葺平家建､延床面積 157.50㎡ 
③店舗： 鉄骨造コンクリート屋根平家建､延床面積 147.20㎡ 

  (注 2) 本土地の一部（72.72㎡及び 94.74㎡）は、東側県道拡幅予定線から 30mまでの区域が近隣商業地域となっています。 
 

 
 

（損益状況） 
（単位：百万円） 

運用期間 
第 1期 

（平成 16 年 8 月 9日～

平成 16 年 12 月 31 日） 

第 2 期 

（平成 17年 1月 1日～

平成 17 年 6月 30 日）

第 3 期 

（平成17年7月1日～

平成17年12月31日）

第 4 期 

（平成18年1月1日～

平成 18 年 6月 30 日） 

第 5 期 

（平成18年7月1日～

平成18年12月31日）

賃貸事業収入  310 388 388 389 389

  賃料収入  309 388 388 389 389

  その他収入  0 0 0 0 0

賃貸事業費用  105 178 179 178 180

 公租公課 － 52 52 47 47

  外注委託費  1 1 1 1 2

  損害保険料  2 2 2 2 2

 修繕費 2 3 4 7 8

  減価償却費  98 119 119 119 119

  その他賃貸事業費用  0 0 0 0 0

賃貸事業利益  204 209 209 210 208

NOI（賃貸事業利益＋ 

減価償却費） 
 303 329 328 330 328
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パピヨンプラザ 

■資産の概要■ 
資産の種類 不動産信託受益権 取得価格 4,810百万円 
取得年月日 平成 16年 8月 9日 期末算定価額 5,820百万円 
所在地（住居表示） 福岡県福岡市博多区千代一丁目 2番 7号他 

構造／階数 鉄骨造スレート葺平家建他(注 1) 面積 44,458.71㎡ 
建築時期 平成 5年 11月 29日 用途地域 第二種住居地域／商業地域(注 2) 
延床面積 17,037.66㎡(注 1) 容積率 （200％／400％） 
用途 店舗・事務所・倉庫 建ぺい率 （60％／80％） 

建物 
（全 13棟）

所有形態 所有権 

土地 

所有形態 所有権 
■特記事項■ 
・本土地の一部（1,400㎡）に関し、福岡市との間で土地使用貸借契約（契約期間：平成 5年 12月 3日から 15年間）が締結されており、
福岡市が公園として無償で使用しています。 
・本土地のいずれかの一部（1,400 ㎡）に関し、福岡市との間で、商業等再開発を行うに当たっては福岡市に対して無償で譲渡する旨
の覚書を締結しています。 
・本土地は、堅粕遺跡群に指定されており、本土地に関して、再開発を行う場合には、発掘作業が必要となる可能性があります。 
・「パピヨンプラザ」に係る商標権は、日本たばこ産業株式会社が保有しています。本物件の信託受託者は、日本たばこ産業株式会社

から当該商標権の使用許諾を受けています。 
 
■注記■ 
(注 1) 上記延床面積は本土地に所在する全建物（13棟）の延床面積の合計です。各建物の名称、延床面積及び構造は以下の通りです。

①ロイヤルホームセンター（延床面積：5,155.8 ㎡（事務所（管理棟）及び機械室を含みます。）、構造：鉄骨造亜鉛メッキ鋼
板葺平家建、軽量鉄骨造亜鉛メッキ鋼板葺平家建及びコンクリートブロック造亜鉛メッキ鋼板葺平家建）、②トイザらス（延床

面積：4,074.48 ㎡、構造：鉄骨造亜鉛メッキ鋼板葺平家建）、③積文館イチ・ニ・イチ（延床面積：808.39 ㎡、構造：鉄骨造
スレート葺平家建）、④KSプラザ（延床面積：837.68㎡、鉄骨造亜鉛メッキ鋼板葺平家建）、⑤ミスタードーナツ（延床面積：
142.61㎡、鉄骨造スレート葺平家建）、⑥マクドナルド（延床面積：283.45㎡、軽量鉄骨造亜鉛メッキ鋼板葺平家建）、⑦ケ
ンタッキーフライドチキン（延床面積：200.60㎡、鉄骨造亜鉛メッキ鋼板葺平家建）、⑧ザ・かつ（延床面積：161.65㎡、鉄
骨造スレート葺平家建）、⑨ロイヤルホスト（延床面積：349.41㎡、鉄骨造スレート葺平家建）、⑩セガワールド（延床面積：
1,070.92㎡、鉄骨造亜鉛メッキ鋼板葺 2階建）、⑪ユニクロ（延床面積：675.00㎡、鉄骨造亜鉛メッキ鋼板葺平家建）、⑫オ
ートバックス（延床面積：1,367.83㎡、鉄骨造亜鉛メッキ鋼板葺地下 1階付 2階建）、⑬エコモール&ブックオフ（延床面積：
1,909.84㎡、鉄骨造亜鉛メッキ鋼板葺 2階建） 

(注 2) 本土地は、北側県道（県道 607号）との境界線から 30mまでの区域は商業地域であり、30mを超える区域は第二種住居地域と
なっています。 

 
 
（損益状況） 

（単位：百万円） 

運用期間 
第 1期 

（平成 16 年 8 月 9日～

平成 16 年 12 月 31 日） 

第 2 期 

（平成17年1月1日～

平成 17 年 6月 30 日）

第 3 期 

（平成17年7月1日～

平成17年12月31日）

第 4 期 

（平成18年1月1日～

平成 18 年 6月 30 日） 

第 5 期 

（平成18年7月1日～

平成18年12月31日）

賃貸事業収入  183 232 232 233 233

  賃料収入  183 232 232 233 233

  その他収入  － － － － －

賃貸事業費用  18 64 66 78 67

 公租公課 0 37 37 36 36

  外注委託費  1 1 0 1 1

  損害保険料  0 0 0 0 0

 修繕費 0 4 7 20 8

  減価償却費  16 20 20 20 20

  
その他賃貸事業

費用 
 － － ― － 0

賃貸事業利益  165 168 166 154 165

NOI（賃貸事業利益＋

減価償却費） 
 181 188 186 174 185
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上池台東急ストア 
■資産の概要■ 

資産の種類 不動産信託受益権 取得価格 1,490百万円 
取得年月日 平成 16年 8月 9日 期末算定価額 1,720百万円 
所在地（住居表示） 東京都大田区上池台五丁目 23番 5号 

構造／階数 鉄骨造陸屋根 4階建 面積 2,361.93㎡ 
建築時期 平成 14年 3月 20日 用途地域 近隣商業地域／準工業地域(注) 
延床面積 6,517.49㎡ 容積率 （300％／200％） 
用途 店舗･駐車場 建ぺい率 （80％／60％） 

建物 

所有形態 所有権 

土地 

所有形態 所有権 
■特記事項■ 
なし 
 
■注記■ 
(注) 敷地北西側道路拡幅予定線から 20mまでの区域は近隣商業地域､20mを超える区域は準工業地域となっています。 
 

 
 

（損益状況） 
（単位：百万円） 

運用期間 
第 1期 

（平成16年 8月 9日～

平成16年12月 31日） 

第 2 期 

（平成17年1月1日～

平成 17 年 6月 30 日）

第 3 期 

（平成17年7月1日～

平成17年12月31日）

第 4 期 

（平成18年1月1日～

平成 18 年 6月 30 日） 

第 5 期 

（平成 18年 7月 1日～

平成18年 12月 31日）

賃貸事業収入  41 53 53 53 53

  賃料収入  41 53 53 53 53

  その他収入  － － － － －

賃貸事業費用  9 15 15 15 16

 公租公課 － 5 5 5 5

  外注委託費  0 0 0 0 0

  損害保険料  0 0 0 0 0

 修繕費 － － － － 0

  減価償却費  8 10 10 10 10

  その他賃貸事業費用  － － － － －

賃貸事業利益  32 37 37 37 36

NOI（賃貸事業利益＋減

価償却費） 
 41 47 47 47 46
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ベルタウン丹波口駅前店 
■資産の概要■ 

資産の種類 不動産 取得価格 2,130百万円 
取得年月日 平成 17年 8月 29日 期末算定価額 2,510百万円 
所在地（注 1） （A敷地）京都府京都市下京区中堂寺坊城町 60番地、61番地（B敷地）京都府京都市下京区中堂寺北町 70番地 

構造／階数 （A敷地）鉄骨造陸屋根３階建 
（B敷地）鉄骨造合金メッキ鋼板ぶき

平家建 

面積 （A敷地）4,468.42㎡ 
（B敷地）2,699.32㎡ 

建築時期 平成 17年 8月 18日 用途地域 商業地域 
延床面積 （A敷地）10,184.00㎡ 

（B敷地）933.00㎡ 
容積率 （400％／600 ％）(注 2) 

用途 店舗･駐車場 建ぺい率 80％ 

建物 

所有形態 所有権 

土地 

所有形態 所有権 
■特記事項■ 
なし 
 
■注記■ 
(注 1)   所在地は登記簿上の記載となっています。 
(注 2)  B敷地は五条通りの道路境界から 30ｍ以内の区域の容積率は 600％です。 
 

 
 

（損益状況） 
（単位：百万円） 

運用期間 
第 1期 

（平成16年8月9日～

平成16年12月31日） 

第 2 期 

（平成17年1月1日～

平成 17 年 6月 30 日）

第 3 期 

（平成17年7月1日～

平成17年12月31日）

第 4 期 

（平成18年1月1日～

平成 18 年 6月 30 日） 

第 5 期 

（平成 18年 7月 1日～

平成 18年 12月 31日）

賃貸事業収入  －  － 57 84 84

  賃料収入  －  － 57 84 84

  その他収入  －  － － － －

賃貸事業費用  －  － 10 21 21

 公租公課 － － － 8 8

  外注委託費  －  － 0 0 0

  損害保険料  －  － 0 0 0

 修繕費 － － －  － －

  減価償却費  －  － 9 11 11

  その他賃貸事業費用  －  － ―  － －

賃貸事業利益  －  － 47 63 63

NOI（賃貸事業利益＋減

価償却費） 
 －  － 56 75 75
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イオンナゴヤドーム前ショッピングセンター 
■資産の概要■ 

資産の種類 不動産 取得価格 24,800百万円 
取得年月日 平成 18年 3月 23日 期末算定価額 25,700百万円 
所在地（住居表示）   愛知県名古屋市東区矢田南四丁目 1番 19号 

構造／階数 鉄筋コンクリート・鉄骨造陸屋根 
6階建 

面積 62,732.85㎡ 

建築時期 平成 18年 3月 8日 用途地域 準工業地域 
延床面積 135,361.88㎡ 容積率 200％(注) 
用途 店舗・駐車場 建ぺい率 60％ 

建物 

所有形態 所有権 

土地 

所有形態 所有権 
■特記事項■ 
本土地の一部（2,399.28㎡、実測面積）について、名古屋市との間で土地使用貸借契約が締結されており、名古屋市が道路法に基づく
道路として無償で使用しております。なお、当該道路の維持管理は名古屋市が行います。 

■注記■ 
(注) 西側道路境界線から 30m迄は 300％です。 
 

 
 

（損益状況） 
（単位：百万円） 

運用期間 
第 1期 

（平成 16年 8月 9日～

平成 16年 12月 31日） 

第 2 期 

（平成17年1月1日～

平成 17 年 6月 30 日）

第 3 期 

（平成17年7月1日～

平成17年12月31日）

第 4 期 

（平成18年1月1日～

平成 18 年 6月 30 日） 

第 5 期 

（平成18年7月1日～

平成18年12月31日）

賃貸事業収入  －  －  － 420 773

 賃料収入  －  －  － 420 773

 その他収入  －  －  －  － －

賃貸事業費用  －  －  － 130 196

 公租公課 － － －  － －

 外注委託費  －  －  － 0 0

 損害保険料  －  －  － 0 1

 修繕費 － － － － －

 減価償却費  －  －  － 129 193

 その他賃貸事業費用  －  －  －  － －

賃貸事業利益  －  －  － 289 577

NOI（賃貸事業利益＋減

価償却費） 
 －  －  － 418 771

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



- 31 - 

サミットストア滝野川紅葉橋店 
■資産の概要■ 

資産の種類 不動産 取得価格 3,100百万円 
取得年月日 平成 18年 9月 29日 期末算定価額 3,160百万円 
所在地（住居表示）   東京都北区滝野川四丁目 1番 18 号 

構造／階数 鉄筋コンクリート・鉄骨造陸屋根地

下 2階付 3階建 面積 1,905.97㎡(注) 

建築時期 平成 18年 9月 20日 用途地域 近隣商業地域、第一種住居地域、第一種

中高層住居専用地域 
延床面積 6,360.91㎡ 容積率 （400％／300％／150％） 
用途 店舗・駐車場 建ぺい率 （80％／60％／60％） 

建物 

所有形態 所有権 

土地 

所有形態 所有権 
■特記事項■ 
本土地の一部（361.07㎡）について、都市計画緑地の指定があり、4階以上及び地階を有する建物は建築できません。 
 

■注記■ 
(注)土地面積には西側 2項道路（建築基準法第 42条第 2項による道路）によるセットバック済の面積（1.34㎡）を含んでいます。 
 

 
 

（損益状況） 
（単位：百万円） 

運用期間 
第 1期 

（平成 16年 8月 9日～

平成 16年 12月 31日） 

第 2 期 

（平成17年1月1日～

平成 17 年 6月 30 日）

第 3 期 

（平成17年7月1日～

平成17年12月31日）

第 4 期 

（平成18年1月1日～

平成 18 年 6月 30 日） 

第 5 期 

（平成18年7月1日～

平成18年12月31日）

賃貸事業収入  －  －  －  － 50

 賃料収入  －  －  －  － 50

 その他収入  －  －  －  － －

賃貸事業費用  －  －  －  － 8

 公租公課 － － －  － －

 外注委託費  －  －  －  － 0

 損害保険料  －  －  －  － 0

 修繕費 － － － － －

 減価償却費  －  －  －  － 8

 その他賃貸事業費用  －  －  －  － －

賃貸事業利益  －  －  －  － 41

NOI（賃貸事業利益＋減

価償却費） 
 －  －  －  － 49
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（３） 運用資産の資本的支出 
①  資本的支出の予定 

      本投資法人が保有している不動産及び信託不動産に関して、平成 18年 12月 31日現在計
画している資本的支出の予定は以下のとおりです。なお、下記の工事予定金額には、会計上

費用処理される部分が含まれています。 
  

工事予定金額（百万円） 

不動産等の名称 所在地 目的 予定期間 
総額 

当期 

支払額 

既支払

総額 

イオン品川シーサイド

ショッピングセンター 
東京都品川区 

駐車場バンフ部危険

防止対策工事 

自 平成 19 年 1月 

至 平成 19 年 1月 
3 ― ― 

マイカル茨木 大阪府茨木市 
駐車場ｴｷｽﾊﾟﾝｼｮﾝｼﾞｮ

ｲﾝﾄ取付工事 

自 平成 19 年 5月 

至 平成 19 年 6月 
3 ― ― 

 
  
②  期中に行った資本的支出 

本投資法人が当期中に不動産及び信託不動産に対して行った資本的支出に該当する工事

の概要は以下のとおりです。当期の資本的支出は 11 百万円であり、当期の費用に区分され

た修繕費 26 百万円と併せ、合計 38 百万円の工事を実施しています。 

 

不動産等の名称 所在地 目的 期間 工事金額（百万円） 

ジョイフルタウン岡山 岡山県岡山市 防煙垂壁補強工事 
自 平成 18 年 10 月 

至 平成 18 年 10 月 
9 

パピヨンプラザ 福岡県福岡市 屋根防水工事 
自 平成 18 年 12 月 

至 平成 18 年 12 月 
1 

ジョイフルタウン秦野 神奈川県秦野市 屋上広告塔改修工事
自 平成 18 年 11 月 

至 平成 18 年 12 月 
0 

合計 11 

 

 
③ 長期修繕計画のために積立てた金銭（修繕積立金）  
   本投資法人は、物件毎に策定している長期修繕計画に基づき、期中のキャッシュフローの

中から、中長期的な将来の大規模修繕等に充当するための金銭の積立てを行っています。 

 

営業期間 
第１期 

自 平成 16 年 5月 12 日 

至 平成 16 年 12 月 31 日 

第 2期 

自 平成 17 年 1月 1日

至  平成 17 年 6月 30 日

第 3期 

自 平成 17 年 7月 1日

至  平成 17 年 12 月 31 日

第 4期 

自 平成 18 年 1月 1日 

至  平成 18 年 6月 30 日 

第 5期 

自 平成 18 年 7月 1日

至  平成 18 年 12 月 31 日

前期末積立金残高 ― 100 百万円 100 百万円 100 百万円 100 百万円 

当期積立額 100 百万円 ― ― ― ― 

当期積立金取崩額 ― ― ― ― ― 

次期繰越額 100 百万円 100 百万円 100 百万円 100 百万円 100 百万円 
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（４） 主要なテナントの概要 

 ① 主要なテナント 
平成 18年 12月 31日現在において、全賃貸面積の 10％以上を占める大口テナントは以
下のとおりです。 

 
テナント名 イオン株式会社 
物件名 イオン品川シーサイドショッピングセンター 

業種 総合スーパー 

当期実績賃料 
（消費税別） 745 百万円 

賃貸面積 77,547.22 ㎡ 

契約期間 20 年間（平成 34 年 10 月 10 日

まで） 

敷金・保証金 2,150 百万円（敷金） 

5,030 百万円（保証金） 

■契約更改■ 
・期間満了の 1 年前までに、賃貸人又は賃借人が相手方に対して、
書面による更新拒絶の意思表示をしないときは、本契約は同一条

件で更に 2年間更新され、以降この例によります。 
■その他■ 
・保証金は、平成 24年 10月 10日まで無利息にて据置き、平成 24
年 10月 11日を第 1回償還日として以降 10か年にわたり毎年 10
月 11日に年利 1％の利息を付して年賦均等償還します。 

 

 
 
テナント名 イオン株式会社 
物件名 ジョイフルタウン秦野 

業種 総合スーパー 

当期実績賃料 
（消費税別） 389 百万円 

賃貸面積 79,504.88 ㎡ 

契約期間 20 年間（平成 27 年 11 月 15 日

まで） 

敷金・保証金 656 百万円（敷金） 

■契約更改■ 
・期間満了の 6 か月前までに、賃貸人又は賃借人が、相手方に対し
て書面による更新拒絶の意思表示をしないときは、本契約は原則

として同一条件で更に 2年間更新され、以降この例によります。
■その他■ 
・特記すべき事項はありません。 
 

 
 
テナント名 イオン株式会社 
物件名 イオンナゴヤドーム前ショッピングセンター 

業種 総合スーパー 

当期実績賃料 
（消費税別） 773 百万円 

賃貸面積 154,766.57 ㎡ 

契約期間 20 年間（平成 38 年 3 月 23 日ま

で） 

敷金・保証金 1,922 百万円（敷金） 

7,368 百万円（保証金） 

■契約更改■ 
・定期賃貸借契約は、更新を行わないものとします。ただし、賃貸人

及び賃借人は、双方いずれかからの希望があり、かつ、双方の合

意がある場合には、定期賃貸借契約の契約期間満了の翌日を始期

とする新たな賃貸借契約を締結することができます。 
 
■その他■ 
・保証金は、平成 18年 3月を第 1回返還月として以降 20か年にわ
たり無利息で月賦均等返還します。 

 
 
テナント名 株式会社マイカル 
物件名 マイカル茨木 

業種 総合スーパー 

当期実績賃料 
（消費税別） 679 百万円 

賃貸面積 148,666.78 ㎡ 

契約期間 20 年間（平成 32 年 12 月 31 日

まで） 

敷金・保証金 6,363 百万円（敷金） 

■契約更改■ 
・賃貸人及び賃借人は、合意のうえ、本契約を同一条件で 20 年間を
限度として更新することができます。ただし、本建物及び設備等の
大規模修繕については、協議のうえ決定します。 

 
■その他■ 
・特記すべき事項はありません。 
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  ② テナント一覧 
     本投資法人が保有する不動産及び信託不動産におけるテナントに対する賃貸面積等は以

下のとおりです。 

 

テナントの名称 物件の名称 契約期間 
賃貸面積

（㎡） 
比率（％）

イオン品川シーサイド 

ショッピングセンター 

20 年 

(平成 34 年 10 月 10 日迄)
77,547.22 13.6 

ジョイフルタウン秦野 
20 年 

(平成 27 年 11 月 15 日迄)
79,504.88 14.0 イオン株式会社 

イオンナゴヤドーム前 

ショッピングセンター 

20 年 

(平成 38 年 3 月 23 日迄)
154,766.57 27.2 

株式会社マイカル マイカル茨木 
20 年 

(平成 32 年 12 月 31 日迄)
148,666.78 26.2 

ジョイフルタウン岡山 

（店舗） 

20 年 

(平成 30 年 11 月 5 日迄)
48,375.54 8.5 

株式会社 

イトーヨーカ堂 ジョイフルタウン岡山 

（平面駐車場） 

10 年 

（平成 20 年 11 月 5 日迄）
6,031.99 1.1 

株式会社セガ ジョイフルタウン岡山 
10 年 

(平成 20 年 7 月 17 日迄)
12,167.14 2.1 

大和情報サービス 

株式会社 
パピヨンプラザ 

15 年 
(平成 20 年 12 月 2 日迄)

11,946.74 

（注） 
2.1 

株式会社マツモト ベルタウン丹波口駅前店 
20 年 

（平成 37 年 8月 29 日迄）
11,176.34 2.0 

株式会社 

東急ストア 
上池台東急ストア 

20 年 

(平成 34 年 3 月 19 日迄)
6,640.60 1.2 

サミット株式会社 サミットストア滝野川紅葉橋店
20 年 

(平成 38 年 9 月 29 日迄)
6,455.43 1.1 

ロイヤルホーム 

センター株式会社 
パピヨンプラザ 

4 年 8 ヶ月 

(平成 20 年 12 月 2 日迄)
5,201.52 0.9 

合 計 568,480.75 100.0

（注）当該賃貸面積は、店舗及び管理棟の合計を記載しています。 
 

 

 

 

(５) その他投資資産の主要なもの 

本投資法人が平成 18 年 12 月 31 日現在保有するその他の投資資産の主要なものは以下のとお

りです。 

         （単位：千円） 

種類  銘柄  券面総額 
帳簿価額

（注） 
未収利息

前払経 

過利子 

評価額 

（注） 
評価損益  備考 

国債証券  10年利付国債

（259回） 

10,000  9,984 42 － 10,019 34  営業保証金として供

託しております。 

合計    10,000  9,984 42 － 10,019 34   
（注）帳簿価額欄には有価証券簿価を、評価額欄には貸借対照表計上金額を記載しています。 
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投資法人の関係法人（「1.投資法人の関係法人」の参照資料） 

 
 

① 本投資法人の仕組図 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 
 (イ）資産運用委託契約 
(ロ）一般事務委託契約／資産保管業務委託契約 
(ハ）一般事務（投資口取扱事務）委託契約 
(ニ）日本たばこ産業株式会社所有地の開発及び売買等に関する覚書 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

フロンティア不動産投資法人 

投資主総会 

役員会 

執行役員： 西方 俊平 

監督役員： 谷村 憲一 

監督役員： 出口 尚明 

本投資法人 

 

会計監査人 

 
新日本監査法人 

 
 

 

フロンティア・リート・マネジメント

株式会社 

資産運用会社 

三菱 UFJ 信託銀行株式会社 

投資主名簿等管理人 

住友信託銀行株式会社 

一般事務受託者 

資産保管会社 

 

日本たばこ産業株式会社 

 

(ロ)

(ハ)
(ニ) 

(イ) 

(ニ) 

(ロ)
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② 本投資法人及び本投資法人の関係法人の名称、運営上の役割及び関係業務の概要 
 
 

運営上の役割 名  称 関係業務の概要 
投資法人 フロンティア不動産投資法人 規約に基づき、投資主より払い込まれた資金等

を、主として不動産等及び不動産対応証券等に投資
することにより運用を行います。 

資産運用会社 フロンティア・リート・ 
マネジメント株式会社 

平成 16年 5月 12日付で本投資法人との間で資産
運用委託契約を締結しました。 
投信法上の投資信託委託業者として、同契約に基

づき、本投資法人の規約及び同規約に定める資産運
用の対象及び方針に従い、資産の運用に係る業務を
行います。 
資産運用会社に委託された業務の内容は、① 本

投資法人の資産運用に係る業務、② 本投資法人が行
う資金調達に係る業務、③ 本投資法人への報告業務
及び ④ その他本投資法人が随時委託する前記①か
ら③に関連し又は付随する業務です。 

一般事務受託者／ 
資産保管会社 

住友信託銀行株式会社 平成 16年 5月 12日付で本投資法人との間で一般
事務委託契約及び資産保管業務委託契約をそれぞれ
締結しました。 
投信法上の一般事務受託者（ただし、投資法人債

に関する事務を除きます。）として、一般事務委託
契約に基づき、本投資法人の①計算に関する事務、
②会計帳簿の作成に関する事務、③納税に関する事
務及び④役員会、投資主総会の運営に関する事務（た
だし、投資主総会関係書類の発送、議決権行使書の
受理、集計に関する事務を除きます。）等を行いま
す。 
また、投信法上の資産保管会社として、資産保管

業務委託契約に基づき、本投資法人の保有する資産
の保管に係る業務を行います。 

投資主名簿等管理人 三菱 UFJ信託銀行株式会社 平成 16年 5月 12日付で本投資法人との間で一般
事務（投資口取扱事務）委託契約を締結しました。
投信法上の一般事務受託者として、同契約に基づ

き①投資主名簿の作成及び備置きその他投資主名簿
に関する事務、②本投資証券の発行に関する事務、
③投資主に対して分配をする金銭の支払に関する事
務、④投資主からの本投資法人に対する権利行使に
関する請求、その他の投資主からの申出の受付に関
する事務等を行います。 

 
③ 上記以外の本投資法人の主な関係者 
 

名称 役割及び業務内容 
日本たばこ産業株式会社 平成 16年 5月 31日付で本投資法人及び資産運用会社との間で、「日本たば

こ産業株式会社所有地の開発及び売買等に関する覚書」を締結しました。  
 


